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TITRE1
DISPOSITIONS GENERALES

Le reglement est établi conformément a I’Article R.123-9 du Code de I’'Urbanisme.

Article 1 — Champ d’application territorial du plan

Le présent réglement s’applique a I’ensemble du territoire de la Commune de Grimaud.

Article 2 — Portée respective du réglement a I’égard des autres législations relatives
a l'occupation des sols

Conformément aux dispositions de I'article L. 123-5 du Code de I’'Urbanisme :

Le présent reglement et ses documents graphiques sont opposables a toute personne publique ou
privée pour l'exécution de tous travaux, constructions, plantations, affouillements ou
exhaussements des sols, pour la création de lotissements et I'ouverture des installations classées
appartenant aux catégories déterminées dans le plan.

Ces travaux ou opérations doivent en outre étre compatibles, lorsqu'elles existent, avec les
orientations d'aménagement mentionnées au troisieme alinéa de |'article L. 123-1 et avec leurs
documents graphiques.

Les regles de ce plan local d'urbanisme se substituent aux regles du Reglement National d'urbanisme
tel qu'il résulte des articles R 111-2 a R 111-27 du code de l'urbanisme a I'exception toutefois des articles
R 111-2, R 111-3-2, R 111-4, R 111-14-2, R 111-15 et R 111-21 qui demeurent en tout état de cause
applicables

S'ajoutent aux régles propres du plan local d'urbanisme, les prescriptions prises au titre des législations
spécifiques concernant :

Nowu~

Les périmetres visés a l'article R. 123-13 (périmétre du site classé, servitudes d’utilité publique,
périmétre de droit de préemption, annexes sanitaires...) qui ont des effets sur I'occupation et
I'utilisation des sols et qui sont reportés, a titre d’information, dans les annexes.

Les périmétres protégés au titre de la loi du 2 mai 1930 relative aux monuments naturels et aux
sites, et figurés dans les annexes.

Les périmeétres protégés, au titre de la loi du 31 décembre 1913, autour des monuments historiques
le cas échéant

Les interdictions de travaux sur édifices classés, sites ou monuments naturels classés ou inscrits
Les servitudes d’utilité publique affectant I'occupation et I'utilisation des sols, figurant en annexe.
L’Aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral.

Les espaces boisés et a boiser classés figurant aux documents graphiques soumis aux dispositions
des articles L. 130-1 et suivants du Code de I’'Urbanisme.

Les regles, protections et interdictions résultant des plans de prévention des risques naturels
figurant en annexe et notamment du reglement applicable en zone inondable reporté en annexe 3
du présent réglement

Par ailleurs, toutes constructions et occupations du sol restent soumises a I'’ensemble des législations
et réglementations générales en vigueur, notamment en matiére de droit des tiers, de construction,
d’hygiene et de sécurité, de protection du patrimoine archéologique.
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Article 3 — Rappel des procédures

Conformément a la délibération du Conseil Municipal en date du 13 décembre 2007, I’édification
de clotures est soumise a déclaration préalable sur I’'ensemble du territoire communal.

Conformément a la délibération du Conseil Municipal en date du 30 juin 2014, les travaux de
ravalement de fagade sont soumis a déclaration préalable sur I'ensemble du territoire communal.

Les travaux, installations et aménagements, visés a I’article R.421-19 du Code de I'Urbanisme sont
soumis a obtention préalable d’un permis d’aménager.

Les coupes et abattages d’arbres dans les espaces boisés classés sont soumis a déclaration
préalable au sens de I'article L.421-4 du Code de I’'Urbanisme, sauf s’il est fait applications selon les
dispositions du chapitre 1°" et 2 du titre 1°" du livre 3 du code forestier, d’un plan simple de gestion
agrée, ou d’un reglement type de gestion approuvé, ou enfin si ces coupes entrent dans le cadre
d’une autorisation par catégories définies par arrété préfectoral. Dans les espaces boisés classés, il
ne peut étre accordé d’autorisation de défrichement prévue au chapitre 1°" et 2 du titre 1°" du livre
3 du code forestier. Cette autorisation est requise pour tout défrichement en dehors des espaces
boisés classés.

Les publicités, enseignes ou pré-enseignes sont soumises aux dispositions restrictives applicables
en site inscrit et classé au titre de la loi du 2 mai 1930, énoncées aux articles L.581-4 et L.581-7 et
suivants du Code del’Environnement.

Article 4 — Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le plan local d’urbanisme (P.L.U.) est divisé en zones délimitées avec leurs
secteurs sur les documents graphiques et repérées par la nomenclature suivante. Il comporte
généralement :

= Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général et aux

espaces verts.

= Des terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer.

Zones urbaines :
Les zones urbaines dites "zones U", qui font I'objet des chapitres du titre Il, sont :

la zone UA avec les secteurs UAa et UAb

la zone UB avec les secteurs UBa, UBb, UBbA, UBc et UBi,

la zone UC avec les secteurs UCa et UCai, UCb, UCc1 et UCc2, et UCd
la zone Uzac avec les secteurs Uzacl, Uzac2, Uzac3

la zone UE avec deux secteurs UEil et UEi2

Zones a urbaniser :
Les zones a urbaniser dites "zones AU", qui font I'objet des chapitres du titre Ill, sont

la zone 1AUA, 1AUAa, 1AUBi et 1AUc
la zone 2AUA, 2AUB, 2AUBI1 et 2
la zone 3AU

Zones agricoles :
La zone agricole dite "zone A" qui fait I'objet des chapitres du titre IV. Elle comporte :

la zone A
la zone Aa
la zone Ail et Ai2
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Zones naturelles :
La zone naturelle et forestiere dite "zone N" fait I'objet des chapitres du titre V. Elle comporte :

les secteurs 1N et 1Nr

le secteur 1Nc

le secteur 1Ngi

le secteur 1NL

le secteur 1Nh et 1Nhi

le secteur 1Ni1, 1Ni2 et 1Ni3
le secteur 2N avec 2Ni2

le secteur 2Na

les secteurs 2NC, 2NCr et 2Nci

Article 5 — Adaptations mineures

En application de I'article L. 123-1 du Code de I’'Urbanisme, les regles et servitudes définies par un
plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere
des constructions avoisinantes, et a I’exception des dispositions visées au point 2 ci-apres.

Nonobstant ces dispositions, et en application du 3éme alinéa de l'article L. 123-5 du Code de
I’'Urbanisme, l'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision
motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme pour
permettre la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe
naturelle survenue depuis moins d’un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en
vue d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces regles.

L'autorité compétente peut également, afin de délivrer le permis de construire, accorder par
décision motivée, des dérogations a une ou plusieurs régles du Plan local d'Urbanisme, pour
permettre la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur
les monuments historiques lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont
contraires a cesregles

Article 6 — Reconstruction de locaux détruits ou démolis depuis moins de dix ans

En application de I'article L.111.3 modifié par la loi n°2009-526 du 12 mai 2009, article 9 loi n°2010-788
du 12 Juillet 2010 article 222-11, la reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis
moins de dix ans est autorisée méme si le reglement du présent plan local d'urbanisme y est contraire,
mais sous les conditions suivantes :

1.

Dans les zones urbaines, la reconstruction a l'identique des surfaces de plancher détruites ou
démolies depuis moins de dix ans est autorisée, sous réserve de la bonne insertion du projet dans
I’environnement naturel et urbain.

Dans les zones agricoles et naturelles, la reconstruction a l'identique des surfaces de plancher
détruites ou démolies depuis moins de dix ans est autorisée, sous réserve de la bonne insertion
dans I’environnement, a la condition que ladite reconstruction ait pour objet la réalisation de locaux
ayant une destination identique a celle antérieure.

Dans I'hypothese ou la cause du sinistre est extrinseque au batiment détruit, la reconstruction a
I'identique ne peut étre autorisée s'il apparait que le terrain d'assiette du batiment détruit est situé
dans un secteur ol le risque de reproduction du méme type de sinistre est caractérisé.
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Article 6 bis - Restauration de batiments

La restauration d'un batiment, dont il reste |'essentiel des murs porteurs, est autorisée lorsque son
intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien, sous réserve de respecter les principales
caractéristiques de ce batiment, ainsi que les conditions énoncées en 2 et 3 de I'article 6, et sous réserve
des dispositions de I'article L.421-5.

Article 7 — Marges de recul par rapport aux cours d’eau

Le long des cours d’eau non domaniaux, ruisseaux et fonds de vallon, y compris les canaux et collecteurs
pluviaux. :

1. Une marge de recul est instaurée qui s’applique a une bande de :
— 4 meétres de largeur a partir de chacune des rives des cours d’eau, des ruisseaux ou des canaux
et collecteurs pluviaux ;
— 4 métres centrés sur I'axe des fonds de vallon.

2. Alintérieur desdites marges de recul :
— est obligatoire le libre passage permettant 'emploi d’engins mécaniques a des fins de travaux
d’entretien des cours d’eau, des ruisseaux ou des canaux et collecteurs pluviaux ;
— estinterdite toute construction y compris les cl6tures baties.

3. En cas de modification des tracés de I'un des cours d’eau, ruisseaux ou canaux et collecteurs
pluviaux, les servitudes ci-dessus énoncées s’appliqueront dans les mémes conditions suivant le
nouveau tracé.

4. En outre, sur I'’ensemble du réseau hydrographique, s’appliquent les dispositions I'article 114 du
Code Rural modifié par la loi du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de
I’environnement.

Article 8 — Zones d’intérét archéologique

Dans les zones d’intérét archéologiques, la présence a peu pres certaine de vestiges archéologiques
peut provogquer au moment des terrassements des découvertes entrainant I’application de la Loi validée
du 27 Septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques.

L'extrait de la Carte archéologique nationale, joint en annexe 6 du présent reglement, reflete I'état de
la connaissance au 01/08/2007. Cette liste ne fait mention que des vestiges actuellement repérés. En
aucun cas cette liste d'informations ne peut étre considérée comme exhaustive.

Conformément aux dispositions du code du patrimoine (livre V, art L.522-4), les personnes qui
projettent de réaliser des aménagements, ouvrages ou travaux peuvent saisir le préfet de région afin
gu'il examine si leur projet est susceptible de donner lieu a des prescriptions archéologiques.

En dehors de ces dispositions, toute découverte fortuite de vestige archéologique devra étre signalée
immédiatement a la Direction régionale des Affaires Culturelle de Provence-Alpes- Céte-d'Azur (Service
régional de I'Archéologie) et entrainera I'application du code du patrimoine (livre V, titre Ill).

Opérations d'archéologie préventive :

(loi n°® 2001-44 du 17 janvier 2001 modifiée par la loi n° 2003-707 du ler aolt 2003, relative a
I’'archéologie préventive, décret n° 2002-89 du 16 janvier 2002, relatif aux procédures administratives
et financieres en matiére d’archéologie préventive). L’archéologie préventive désigne les
opérations d’archéologie menées préalablement a la réalisation de travaux susceptibles de porter
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atteinte a des vestiges archéologiques. La loidu 17 janvier 2001 confére a I’Etat le pouvoir de prescrire
et de contréler les opérations d’archéologie préventive, définit les modalités de calcul des redevances
dues a ce titre par les aménageurs et confie a un établissement public administratif la réalisation des
travaux de détection et de fouille archéologiques, ainsi que I'étude et I'exploitation scientifique du
résultat des fouilles.

Afin d’éviter les difficultés inhérentes a une intervention tardive du Service Régional de la Sous-Direction
de I’Archéologie au moment ou les chantiers de construction sont déja en cours (risque d’arrét de
travaux, etc. ...), il est demandé en cas de découverte aux Maitres d’Ouvrages de soumettre leurs projets
d’urbanisme a la Direction des Antiquités historiques de Provence-Alpes-Cote d’Azur (21, 23 Bd. du Roy
René — 13617 Aix en Provence Cedex — Tél. : 04.42.27.98.40 Poste 316) dés que des esquisses de plans
de construction sont arrétées.

Article 9 — Zones de bruit

Sont classées, bruyantes sur le territoire de la Commune, suivant arrété de classement de voies
bruyantes du 7 juin 2000, les voies suivantes :
= RD14 : type 3 depuis le carrefour avec la RD558 jusqu’au carrefour avec la RD559
= RD61 : type 3 depuis le carrefour avec la RD14 jusqu’a la limite du territoire communal en direction
de Cogolin
= RD558:type 4 sur toute la traversée du territoire communal
= RD559:type 2 ou 3 suivant les sections et sur toute la traversée du territoire communal

Les batiments a usage d’habitation édifiés dans les secteurs exposés aux bruits de transport terrestres :
en application de Il'article 5 de I'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des
infrastructures de transports terrestres et a I'isolement acoustique des batiments d’habitation dans les
secteurs affectés par le bruit, pris en application des dispositions du décret n°95-21 du 9 janvier 1995,
les piéces principales et cuisines des logements dans les batiments d’habitation a construire dans le
secteur de nuisance d’une ou plusieurs infrastructures de transports terrestres doivent présenter un
isolement acoustique minimal contre les bruits extérieurs. Cet isolement est déterminé de maniere
forfaitaire par une méthode simplifiée dont les modalités sont définies a I'article 6 de I’Arrété.

Toutefois, le maitre d’ouvrage du batiment a construire peut déduire la valeur de l'isolement d’une
évaluation plus précise des niveaux sonores en facade, s’il souhaite prendre en compte les données
urbanistiques et topographiques particuliéres, I'implantation de la construction dans le site, et, le cas
échéant, l'influence des conditions météorologiques locales. Cette évaluation est faite sous sa
responsabilité selon les modalités fixées a I'article 7 de I'Arrété.

Article 10 — Travaux sur batiments existants non conformes aux régles du présent
P.L.U.

Les batiments existants disposant d’une existence légale ou réputés tels, non conformes aux régles du
présent Plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet que de travaux destinés a les rendre plus
conformes aux regles qui leur sont contraires ou qui sont sans incidence sur celles-ci.
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Article 11 — Dispositions particuliéres des zones soumises a risque de feux de forét.

Dans les zones suivantes :
= Les zones UAa et UCb du hameau de la Tourre
= Les zones UAa et UCb du hameau de Val de Gilly
= Les zones UAa et UCa du hameau des Crottes
= Lazone UCb le Colombier
= Les zones UCb jalonnant la RD44
= Les zones UCa constituant les Hauts de Grimaud
= Les zones UCb Guerrevieille — Bartole — Xicoutéou — Cavillon

ainsi que pour I'ensemble des zones AU, exposées a des risques de feux de forét, la délivrance d’un
permis de construire, permis d’aménager, ou I'absence d’opposition a déclaration préalable peuvent
faire I'objet de prescriptions spéciales en application de I'article R.111.2 du CU.

Article 12 — Lotissements ayant maintenu leurs reglements particuliers

Sans objet.

Article 13 — Disposition spécifique pour les terrains issus d’une division en propriété
Oou en jouissance

L'article R.151-21 du code de I'urbanisme dispose que « dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la
construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont
le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est
apprécié au regard de la totalité des regles édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le reglement de ce
plan s'y oppose ».

Le présent reglement du PLU s’oppose a ce principe dans toutes les zones du PLU, excepté dans la zone UA.
En conséquence, il sera précisé qu’en cas de nouvelle division fonciere en propriété ou en jouissance, les
régles générales d’urbanisme et spécifiques au PLU doivent étre respectées au niveau de I'ensemble de
I'unité fonciere objet de la division, ainsi qu’au niveau de chacune des parcelles ou lots issus de celle-ci, y
compris pour les parcelles supportant du bati existant.

Pour les parcelles issues de divisions en propriété ou en jouissance d’ores et déja effectuées a la date
d’approbation de la présente modification, I'appréciation du respect des regles précitées sera faite, sauf
disposition particuliére expressément contraire d’un réglement de zone, au niveau de cette seule parcelle.

Article 14 - Disposition spécifique a la coupure d’urbanisation

« Au sein de la coupure d’urbanisation, aucune extension d’urbanisation, méme limitée, n’est admise ».

Article 15 — Dispositions spécifiques aux espaces remarquables

« Au sein des espaces remarqguables et sans préjudice des dispositions des articles L 130-1 a L 130-6 et
R 130-1 a R 130-24 du Code de I’'Urbanisme relatifs a la protection des espaces boisés classés, il ne peut
étre réalisés que les aménagements et installations visées par I'article R 146-2 du Code de I’'Urbanisme
ci-aprés rappelé :
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« Article R 146-2 :
En application du deuxiéme alinéa de |'article L.146-6, peuvent étre implantés dans les espaces
et milieux mentionnés a cet article, aprés enquéte publique dans les cas prévus par les articles
R.123-1 a R.123-33 du Code de I'Environnement, les aménagements légers suivants, a condition

gue leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent
pas leur qualité architecturale et paysagere et ne portent pas atteinte a la préservation des
milieux :

a)

b)

c)

d)

e)

Lorsqgu’ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces ou milieux,
les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés,
les objets mobiliers destinés a I’accueil ou a I'information du public, les postes d’observation
de la faune ainsi que les équipements démontables liés a I’hygiene et a la sécurité tels que
les sanitaires et les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue
indispensable par I'importance de la fréquentation du public ;

Les aires de stationnement indispensables a la maftrise de la fréquentation automobile et a
la prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement
irrégulier, sans qu’il en résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement,
a condition que ces aires ne soient ni cimentées ni bitumées et qu’aucune autre
implantation ne soit possible ;

La réfection des batiments existants et I’extension limitée des batiments et installations
nécessaires a |’exercice d’activités économiques ;

A I'exclusion de toute forme d’hébergement et a condition qu’ils soient en harmonie avec

le site et les constructions existantes :

— Les aménagements nécessaires a l'exercice des activités agricoles, pastorales et
forestieres ne créant pas plus de 50 meétres carrés de surface de plancher;

— Dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de conchyliculture, de
saliculture et d’élevage d’ovins de prés salés, les constructions et aménagements
exigeant la proximité immédiate de |'eau liés aux activités traditionnellement
implantées dans ces zones, a la condition que leur localisation soit rendue
indispensable par des nécessités techniques ;

Les aménagements nécessaires a la gestion et a la remise en état d’éléments de patrimoine
bati reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans un
site inscrit ou classé au titre des articles L. 341-1 et L. 341-2 du Code de I’environnement.

Les aménagements mentionnés aux a, b et d du présent article doivent étre congcus de maniere a
permettre un retour du site a I’état naturel. »

Article 16 — Dispositions générales applicables dans les zones urbaines soumises au
risque d’incendie de forét

1. Voiries

En matiére de lutte contre les incendies, il est indispensable que les éléments engagés puissent se
déplacer facilement. Cela nécessite un réseau de voiries maillées, suffisamment dense et large pour
permettre a la fois 'acheminement des secours et la circulation des usagers amenés a évacuer la zone
sinistrée.
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Indépendamment des projets de construction qui pourraient entrainer I'élargissement des voiries sur des
zones déja partiellement urbanisées, pour une voie desservantjusqu’a 10 constructions, unelargeurde4
metresestadmise. Au-dela de 10 constructions, elle devra étre portée a unelargeur minimale de 5 metres.

Les culs de sac ne doivent pas dépasser 60 metres.

L’espace nécessaire pour faire demi-tour a I'extrémité des voies en impasse doit étre aménagé afin de
permettre de faire demi-tour aux véhicules de secours dont les caractéristiques sont mentionnées en
fiche annexe de la circulaire préfectorale du 07 octobre 2015 prise en application de I’article R111-21 du
code de I'urbanisme et de 'arrété préfectoral du 31 janvier 1986.

2. Points d’eau

La défense incendie de ces zones doit étre assurée conformément a 'arrété Préfectoral n° 2017/01-004
du 8 février 2017 portant approbation du Réglement Départemental de la Défense Extérieure Contre
I'Incendie (R.D.D.E.C.1).

La distance est a mesurer entre le point d’eau et I'entrée principale de la construction, a partir de voies
praticables par les sapeurs-pompiers.

3. Débroussaillement

Le débroussaillement doit étre assuré conformément a I'arrété Préfectoral du 30 mars 2015 portant
réglement permanent du débroussaillement obligatoire et du maintien en état débroussaillé dans le
département du Var.

Sans préjudice de tout nouvel arrété préfectoral portant modification des obligations légales de
débroussaillement obligatoire.

4. Dispositions constructives :

En raison de la situation des constructions en zone a risque feu de forét, ilestde la responsabilité de leurs
propriétaires de s’assurer de leur mise en sécurité, en prenanttouteslesmesurestechniquesappropriées
pour se prémunir contre un incendie de forét ou pour en limiter les conséquences.

De ce fait, les constructions implantées dans ces zones devront répondre aux dispositions ci-dessous
dont les conditions d’exécution techniques et de mises en ceuvre resteront sous la responsabilité des
maitres d’ouvrage et des maitres d’ceuvre concernés.

Enoutre,cesdispositionsviennentencomplémentdecellesimposéesparailleurs parleréglementdesécurité
contrel’incendierelatifaux établissementsrecevantdu public et aux immeublesd’habitation.

Enveloppes :

L’enveloppe des batiments doit étre constituée par des murs en dur présentant une résistance de degré coupe
feulheure.Lerevétementdesfacadesdoit présenter un critére de réaction au feu MO, y compris pour les
parties de facade incluses dans le volume desvérandas.

Ouvertures :

Toutes les baies et ouvertures, y compris celles incluses dans le volume des vérandas, doivent soit :
-étre enmatériaux de catégorie MO ou M1 équipés d’élémentsverriers pare-flamme de degré % heure;
-pouvoir étre occultés par des dispositifs de volets, rideaux ou toutes autres dispositions approuvées par
le SDIS permettant a I'ensemble des éléments constituant ainsi la baie ou I'ouverture de présenter
globalement une résistance de degré coupe feu % heure.

Dans tous les cas, les jointures devront assurer un maximum d’étanchéité.
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Couvertures :

Les revétements de couverture doivent étre classés en catégorie MO — ou équivalents européens — y
compris les parties de couverture incluses dans le volume des vérandas.

Toutefois, les revétements de couverture classés en catégorie M1, M2, M3 —ou équivalents européens —
peuvent étre utilisés s’ils sont établis sur un support continu en matériau incombustible ou tout autre
matériau reconnu équivalent par le Comité d’Etude et de Classification des Matériaux et des éléments de
construction par rapport au dangerd’incendie.

Il ne devra pasy avoir de partie combustible a la jonction entre la toiture et les murs.

Lesaérationsdescomblesserontmuniesd’ungrillagemétalliquefindenaturea empécherl’introductionde
projectionsincandescentes.

Lesdispositifs d’éclairage naturel entoiture, domes zénithaux, lanterneaux, bandes d’éclairage, sontinterdits.

Les dispositifs de désenfumage en toiture pourront étre réalisés en matériaux de catégories M3 — ou
équivalents européens —si la surface qu’ils occupent est inférieure a 25% de la surface totale de la toiture.
Dans le cas contraire, ils seront obligatoirement réalisés en matériaux de catégorie M2 — ou équivalents
européens.

Lestoituresserontrégulierementcuréesdesaiguillesetfeuillagess’ytrouvant pour prévenirles risques de mise
afeu.

Conduites et canalisations diverses :
Les conduites et canalisations extérieures apparentes desservant I’habitation doivent présenter une
résistance de degré coupe-feu % heure.

Gouttiéres et descentes d’eau :
Les gouttieres et descentes d’eau doivent étre réalisées en matériaux M1 minimum.

Elles seront régulierement curées des aiguilles et feuillages s’y trouvant pour prévenir les risques de
mise a feu des toitures et des combles.

Auvents :
Toitures réalisées en matériau M1 minimum et ne traversant pas les murs d’enveloppe de la
construction.

Barbecues :
Les barbecues fixes constituant une dépendance d’habitation, doivent étre équipés de dispositifs pare
étincellesetdebacderécupérationdescendres, et étresitués hors de I'laplomb de toute végétation.

Réserves de combustible :
Les citernes ou réserves d’hydrocarbures liquides ou liquéfiés seront enfouies conformément aux régles
régissant ces installations.

Les conduites d’alimentation depuis ces citernes jusqu’aux constructions seront également enfouies a une
profondeurréglementaire—aucun passageal’air libre ne sera maintenu.

Toutefois, si I'enfouissement des citernes et des canalisations s’avere techniquement difficilement
réalisable (sols rocheux...), celles-ci devront étre ceinturées par un mur de protection en magonnerie
pleine de 0,10 metre d’épaisseur au moins (ou tout autre élément incombustible présentant une
résistancemécanique équivalente), dontlapartiesupérieure dépasse de 0,50 metre au moins celles des orifices
des soupapes de sécurité; le périmetre situé autour desouvragesdevraétreexemptdetousmatériauxou
végétauxcombustiblessur une distance de 5 métres mesurée a partir du mur de protection.
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Les bouteilles de gaz seront protégées par un muret en magonnerie pleine de 0,10 métre d’épaisseur au
moins dépassant en hauteur de 0,50 metre au moins I'ensemble du dispositif.

Des adaptations peuvent étre apportées a ces régles pour tenir compte de circonstances
particuliéres sous réserve de I’avis conforme du Service départemental Incendie et Secours.

Article 17 — Zones d’application de I'article 16

L’article 16 trouve application dans les zones suivantes :
= Les zones UAa * et UCb ** du hameau de la Tourre
= Les zones UA a * et UCb ** du hameau du Val Gilly
= Leszones UA a * et UCa ** du hameau des Crottes
= Lazone UCb ** Le Colombier
= Les zones UCb ** jalonnant la RD 44
= Les zones UCa ** constituant les Hauts de Grimaud
= Les zones UCb ** Guerrevieille — Bartole — Xicouteou — Cavillon

Article 18 — Disposition applicable aux zones de mouvement de terrain

« Dans les zones d’informations préventives qui apparaissent sur le plan figurant au rapport de
présentation au § 6.3.3, une étude de sol préalable devra étre effectuée avant toute définition de projet.

Toutes prescriptions utiles peuvent en outre étre imposées par application de I'article R 111- 2 du Code
de I’'Urbanisme lors de la délivrance d’une autorisation ou d’une non-opposition a déclaration préalable
relative a 'utilisation des sols. »

Article 19

« A l'intérieur de la bande littorale des cent métres mesurés a compter du rivage de la mer tel que
représenté sur I'additif au rapport de présentation du présent plan local d'urbanisme, les constructions
et installations de toute nature sont interdites. Cette interdiction s'étend aux extensions desdites
constructions et installations.

Toutefois cette interdiction ne concerne pas les espaces déja urbanisés situés a l'intérieur de cette
bande.

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics, sauf dispositions
légales spécifique, ou nécessaires aux activités économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau
peuvent également étre autorisées a l'intérieur de cette bande des cent metres sous réserve d'une
enquéte publique préalable réalisée conformément au chapitre trois du titre deux du livre ler du code
de I'environnement.

Le présent article réserve également les droits de la commune d'approuver un schéma d'aménagement
de plage en application de l'article L 121-28 du code de l'urbanisme en sa rédaction issue de
I'ordonnance 2015-1174 du 23 septembre 2015 »
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Article 20 — Dispositions particulieres aux ouvrages et équipements techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics

En cas de nécessités techniques justifiées, les ouvrages et équipements techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ne sont pas réglementés au niveau de leur implantation, leur hauteur
et leur minéralisation, sous réserves de la mise en ceuvre de mesures compensatoires de nature a permettre
une bonne insertion environnementale.

Article 21 - Rappel des définitions
CONSTRUCTION AYANT UNE EXISTANCE LEGALE :

Construction autorisée par permis de construire ou déclaration préalable a partir de 1943 ou construction
dont I'existence avant 1943 est justifiée.

EMPRISE AU SOL : (définition applicable depuis le 1er mars 2012) se rapporter a la circulaire du 3 février
2012. L’'emprise au sol est définie a I'article R. 420-1 du code de |'urbanisme :

Art. R. 420-1 : L'emprise au sol au sens du présent livre est la projection verticale du volume de la
construction, tous débords et surplombs inclus >.

Cette définition ne remet pas en cause celle qui peut étre retenue par les documents d’urbanisme pour
I'application de leurs regles. Elle ne sert ainsi pas de référence, par exemple, pour I'application des
coefficients d’emprise au sol ou des régles de prospect.

L'emprise au sol définie par I'article R. 420-1 précité vaut pour les dispositions du code de I'urbanisme
relatives au champ d’application des permis et déclarations préalables (art. R. 421- 1 et suivants du code de
I'urbanisme).

Pour mesurer I'emprise au sol, les débords et surplombs doivent étre pris en compte a I'exception des
éléments de modénature tels que bandeaux et corniches et des simples débords de toiture, sans
encorbellement ni poteaux de soutien.

Contrairement a la surface de plancher, I'emprise au sol de la construction comprend I'épaisseur des murs
extérieurs (matériaux isolants et revétements extérieurs compris).

A titre d'exemple, une rampe d'acces extérieure constitue de I'emprise au sol. Il en va de méme s’agissant
du bassin d'une piscine (intérieure ou non, couverte ou non) ou encore d’un bassin de rétention. En revanche,
une aire de stationnement extérieure non couverte ne constitue pas d’emprise au sol.

En ce qui concerne les terrasses de plain-pied, elles ne constituent pas d'emprise au sol au sens du livre IV du
code de l'urbanisme des lors qu'aucun élément ne dépasse du niveau du sol et que par conséquent, il est
impossible d'en réaliser une projection verticale. La superficie d'une terrasse de plain-pied n'entre ainsi pas
en compte pour déterminer a quel type d'autorisation est soumis un projet comprenant une telle terrasse.
Toutefois des dispositions particuliéres sont explicitées aux articles 9 des zones du reglement.

Sont exclues de I’emprise au sol dans le cadre du présent réglement :

- Les terrasses et les plages piscines de plain-pied dont la hauteur au- dessus du sol est inférieure ou égale
a 0,60 metre ;

- Les rampes d’acces aux constructions enterrées jusqu’a I'aplomb de leur couverture ;

- Les bassins de rétention ;

- Les sous-sols enterrés recouverts d’une épaisseur de terre ou de substrat d’au moins 1 metre.
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TITRE Il - LES ZONES U

L’ensemble des zones U, sauf UZAC et UE, délimitent un secteur soumis a la servitude de I'article
L.123-2-d dans laquelle toute opération de plus de 10 logements doit affecter au moins 20% de la
Surface De Plancher totale de |'opération a la réalisation de logements locatifs financés a I'aide
d’un prét aidé de I'Etat
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CARACTERE DE LA ZONE UA

Il s’agit d’'une zone a caractére central d’habitat, de services et d’activités sans nuisances pour le
voisinage ou les constructions sont édifiées en général en ordre continu et dont il convient de préserver
impérativement le caractére architectural.

Cette zone est constituée par le vieux village (UA) et les hameaux. Les hameaux anciens sont classés en
zone UAa, la hauteur des constructions y est limitée a 7m. Il s’agit des hameaux du Val de Gilly, de la
Tourre, des Cagnignons, des Cadéous et de Guerrevieille, les Crottes. Le secteur UAb situé sous le « parc
St Antoine est destiné a I'accueil de logements locatifs aidés.

SECTION |
NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UA 1- Occupations et utilisations du sol interdites

L'aménagement de terrains de camping et de caravaning.

Les parcs résidentiels de loisir et I'implantation d’habitations Iégeres de loisirs.

Le stationnement isolé des caravanes et des résidences mobiles.

L'ouverture et exploitation de toute carriére ou de graviéres ainsi que toute exploitation du sous-sol.
Les batiments d’exploitation agricole.

Les dépOts et garages collectifs de caravanes.

Les dép6ts de véhicules de plus de 10 unités sauf si ce dépot constitue une dépendance nécessaire
au projet de construction.

a moins qu’ils ne soient nécessaires a I’exécution d’un permis de construire, les affouillements
et exhaussements du sol dont la hauteur, s’il s’agit d’'un exhaussement, ou la profondeur dans
le cas d’un affouillement, excéde deux metres et qui portent sur une superficie supérieure ou
égale a 100m? (sans préjudice de la zone 1N ou tout affouillement ou exhaussement quel gu’il
soit est interdit).

Les constructions copiées sur des modeles architecturaux représentant des stéréotypes
étrangers a la région (chalet savoyard, villa du bassin d’Arcachon, etc...).

Article UA 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

Tout programme de plus de 10 logements, situés sur une méme unité fonciere d’origine, réalisé
en une seule fois, ou par tranches ou opérations successives, doit affecter au moins 20% de la
SDP totale de I'opération a la réalisation de logements locatifs financés a I'aide d’un prét aidé
de I'Etat.
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= Les installations classées au titre de la protection de I’environnement, sous réserve :
— qu’elles correspondent a un besoin direct des habitants du quartier ou qu’elles aient
été régulierement autorisées
— qgu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables
— que leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité des voisins (incendie,
explosion)

= Les constructions a usage artisanal a condition de ne générer aucunes nuisances incompatibles
avec de I'habitat en milieu urbain.

= Dans les zones UAa du hameau de la Tourre, du hameau du Val Gilly, du hameau des Crottes, la
poursuite de I'urbanisation est conditionnée par la mise a niveau des équipements nécessaires
a leur protection et notamment :
— la mise aux normes des voiries tel que prévu par les emplacements réservés,
— l'implantation de poteauxincendies,
— la création d’aires de retournement,
— le débroussaillement a 100 meétres tout autour des habitations.

= Toute nouvelle construction doit respecter les dispositions constructives de I'article 14.

= Les ouvrages et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

SECTION I
CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article UA 3 - Acces et Voirie
1/ Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu
par application de I’Article 682 du Code Civil.

La desserte des postes de distribution d’hydrocarbures, doit étre assurée en dehors de la voie publique.

2/ Voirie

Les dimensions et formes des voies privées doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent ou
aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies privées nouvellement crées doivent avoir une largeur minimale de 4m.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte :
défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, collecte des déchets, etc. ...

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire aisément demi-tour.

Pour tout projet de 10 logements ou plus, la sécurité des piétons doit étre assurée par des
aménagements adéquats.
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Article UA 4 - Desserte par les réseaux
1/ Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation ou abritant des activités, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

2/ Assainissement
a/ Eaux usées et eaux vannes

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation ou abritant des activités, doit étre
raccordée au réseau collectif d’assainissement selon les prescriptions réglementaires en vigueur,
Toutefois si ce réseau n’existe pas encore les logements peuvent étre autorisés sous réserve que
leurs eaux usées et leurs eaux vannes soient dirigées vers un dispositif d’assainissement autonome
conforme aux prescriptions réglementaires en vigueur.

Ce dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir étre raccordé au réseau public dés que celui-ci sera
réalisé.

Tout déversement d’eaux usées, autre que domestiques, dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages. L’autorisation fixe,
suivant la nature du réseau a emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que
doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

b/ Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et dirigées
par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.
L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est interdite.
¢/ Eaux de piscines
Les eaux de piscines, apres avoir été épurées par un dispositif adéquat, doivent étre conduites dans
les caniveaux, fossés, bassin de rétention ou collecteurs d’évacuation prévus a cet effet. En aucun
cas, elles ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.
3/ Electricité — Téléphone
Les réseaux d’électricité et de téléphone doivent étre souterrains, toutefois, le réseau EDF peut,
éventuellement, étre apposé en facade.
4/ Télévision

Pour les nouveaux projets de construction, la desserte en télévision doit étre de préférence prévue en
réseau collectif.

Article UA 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.
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Article UA 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies

1. Les constructions doivent étre édifiées :
a) al’alignement des voies existantes, a modifier ou a créer,
ou
b) a I'aplomb d’une ligne correspondant au nu de la facade existante de I'un ou l'autre des
immeubles voisins en cas d’implantation de cet immeuble voisin en retrait de I'alignement.

Casa Cos b

VoiE EXISTANTE

D Constniclion existante Eﬁl Projet de constmectbon

2. Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises dans le cas de reconstructions sur
emprises préexistantes.

A l'intérieur des marges de reculement, sont admis les aménagements paysagers tels que des ouvrages

de soutenement (a I'exclusion des enrochements), les aménagements de sol (a I'exclusion des
terrasses), et les escaliers non accolés a la construction.

Article UA 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
1. Dans une bande de 20 m de largeur mesurée a partir de I'alignement par rapport aux voies (ou de
la ligne qui s’y substitue), les constructions quelle que soit la profondeur des immeubles, doivent
étre implantées en ordre continu sur tous les niveaux, de préférence d’une limite latérale a I'autre.
2.  Au-dela de la bande de 20 m visée ci-dessus, les batiments peuvent :
a) soit jouxter la limite séparative si leur hauteur n’excéde pas 3.20m au faitage ou a I'acrotere.
b) soit étre implantés de maniére a ce que la distance comptée horizontalement de tout point
de ces batiments au point le plus proche des limites séparatives, soit au moins égale a la moitié
de la hauteur de la construction sans pouvoir étre inférieure a 4 m.
c) soit étre reconstruits sur les emprises préexistantes.
Al'intérieur des marges de reculement, sont admis les aménagements paysagers tels que des ouvrages

de soutenement (a I'exclusion des enrochements), les aménagements de sol (a I'exclusion des
terrasses), et les escaliers non accolés a la construction.
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Article UA 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Sans objet.

Article UA 9 - Emprise au sol
1. Dans la bande de 20 métres, 'emprise au sol des constructions peut atteindre 100%.

2. Au-dela de la bande des 20 meétres, 'emprise au sol des constructions (annexes comprises) ne
pourra excéder 50% de la superficie du terrain.

3. Une emprise au sol différente peut étre admise reconstruction, des batiments existants.

Article UA 10 - Hauteur des constructions

1/ Conditions de mesure selon les dispositions techniques visées a I’lannexe 1

La hauteur des constructions est mesurée a partir d’un plan horizontal s’appuyant sur le point le plus élevé
de I'égout du toit, et rapporté verticalement au point le plus bas de la construction.

Pour la détermination du point bas de la construction, il ne sera pas tenu compte de |’acces au garage dans
la limite indiquée ci-apreés, ni des sous-sols enterrés.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les parties strictement enterrées de la construction ne sont pas prise en compte dans le calcul de la hauteur,
a condition que ces parties enterrées soient situées sous I'emprise du bati ou en dehors de cette emprise,
dans la limite de ce qui est prévu au 3/Excavation/décaissements.

Les rampes d’acces au garage souterrains (a niveau R-1 uniguement) ne sont également pas prises en compte
dans le calcul de la hauteur du batiment mais dans la limite d’une largeur de rampe au plus égale a 4 metres.

« Dans I’hypothese ou le sol naturel du terrain d’assiette d’un projet portant édification d’une
construction a usage commercial ou abritant des activités de services ou d’autres activités du secteur
secondaire ou tertiaire, présenterait avant travaux, un dénivellement a caractere irrégulier faisant
obstacle a I'implantation adéquate de cette construction, en raison des regles de limitation de hauteur
applicables, le dépassement de hauteur du a ce dénivellement irrégulier, ne sera pas pris en compte a
condition que I'emprise au sol du bati projeté excédant les limites de hauteur fixées par le réglement
du P.L.U., ne soit pas supérieure a 30% de I'emprise au sol totale du projet. »

2/ Hauteur absolue
La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus doit étre sensiblement
égale a la hauteur des constructions voisines de fagcon a préserver le gabarit général de la rue ou de

I'ilot.

Elle ne doit en aucun cas dépasser 10 m a I’égout des toits. Toutefois, cette hauteur est limitée a 7 m
dans le secteur UAa.
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Dans le cas des toitures en pentes, la hauteur au faitage n’excédera pas 2.50m de plus que la hauteur
de I'égout.

Dans le cas de toit terrasse, la hauteur de I'acrotéere n’excédera pas 60cm par rapport a I'égout.

Ne sont pas soumis a cette regle, les équipements d’infrastructure lorsque leurs caractéristiques
techniques I'imposent, ni les reconstructions a l'identique des batiments préexistants d’une hauteur
supérieure a celle prévue par le présent article.

Pour les constructions existantes antérieurement au ler janvier 2013, des dépassements de hauteur
pourront étre admis pour des impératifs d’isolation.

3/ Excavations/décaissements

Pour les terrains plats ou en pente, la profondeur des excavations sera limitée a 2.50 m par rapport au terrain
naturel, mesurée c6té amont pour les terrains dont la pente est supérieure a 10%.

Toutefois, des excavations d’une profondeur et d’une emprise supérieures pourront étre autorisées compte
tenu des particularités liées au terrain d’assiette du projet, aux fins de réalisation d’aires de stationnements
de garages, de locaux techniques ou de services, et assurer une meilleure intégration du projet dans son
milieu environnant, le tout dans le respect de la réglementation en vigueur.

Article UA 11- Aspect extérieur
1/ Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux en
harmonie avec les constructions avoisinantes et compatibles avec la bonne économie de la
construction, la tenue générale de I'agglomération et I’harmonie du paysage.

Elles doivent étre adaptées a la configuration du sol, afin de minimiser les terrassements et assurer une
bonne intégration dans le site. Le projet devant s’insérer dans la pente avec des talutages minimum, en
modelant des terrasses en restanques soutenues par des murs, en pierres apparentes, ou en s’appuyant
sur des terrasses existantes.

2/ Dispositions particuliéres
2.1 Les couvertures

a/ Pentes
Les toitures sont simples, généralement a 2 pentes opposées.
La pente de la toiture doit étre sensiblement identique a celle des toitures des constructions

avoisinantes.

Les toits plats, toitures-terrasses accessibles ou non et les terrasses de type « tropéziennes » sont
interdites-

Les toitures auront une pente maximum de 30%.

Les toits monopentes sont autorisés a condition que la différence de hauteur entre I'égout de
toiture de la facade avant et le faitage de la fagade arriere n’excéde pas 2 m.
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b/ Couvertures

Les couvertures doivent étre exécutées en tuiles rondes « canal » de la méme couleur que les
tuiles environnantes.

Les tuiles plates mécaniques et les plaques Fibrociment ou autres non recouvertes sont interdites.

c/ Débords avals de la couverture

IIs doivent étre constitués, soit par une corniche, soit par une génoise. Seule la tuile « canal »
peut étre utilisée pour sa réalisation.

d/ Souches
Elles doivent étre simples et implantées judicieusement, de maniére a éviter des hauteurs de

souches trop grandes qui en aucun cas ne pourront dépasser un plan horizontal, tracé a 50 cm au-
dessus du faltage.

2.2 Les fagades

a/ Revétement
= Sont interdites, les imitations de matériaux telles que faux moellons de pierres, fausses
briques, faux pans de bois ainsi que I'emploi a nu en parement de matériaux tels que carreaux
de platre agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

= Les enduits doivent étre talochés ou redressés a la truelle et non projetés mécaniquement.

= |a couleur des matériaux de construction ou des enduits doit s’Tharmoniser avec celle des
constructions avoisinantes et conforme a la palette communale annexée au présent P.L.U.

b/ Percement
= La proportion de vide sur plein doit toujours étre inférieure a 30 %.

= Lahauteur des ouvertures doit étre plus importante que leur largeur afin de se rapprocher
des ouvertures anciennes.

On peut admettre une proportion horizontale dans le cas de loggias a allege en magonnerie
d’aspect identique a celui de la fagcade.

¢/ Aménagements extérieurs
Les menuiseries et les volets doivent étre de type « traditionnel » en bois vernis, ou peints.
d/ Balcons

Les balcons ne seront autorisés que dans le cas de reconstruction d’un batiment doté
précédemment de balcons.
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e/ Clétures

Les cl6tures sont aussi discretes que possible. Elles doivent étre constituées par des haies vives,
des claires-voies ou des murs pleins.

Les panneaux en béton moulé dits « décoratifs » et les grillages sont interdits. La hauteur totale
des clotures est limitée a 1,70 m.

Les clotures ne doivent pas avoir pour effet de masquer la visibilité des usagers de la route.
f/ Climatiseurs et capteurs paraboliques
Les climatiseurs, les capteurs paraboliques d’émissions télévisées et les autres éléments
techniques devront étre intégrés a I'architecture du batiment et en tout état de cause étre
positionnés a l'intérieur du volume de la construction de la maniere la plus discrete possible.
Dans tous les cas, ces éléments ne devront pas étre visibles des voies et emprises publiques
(disposition sur une facade non visible de I'espace public, intégration dans la facade ou
dissimulation derriere un dispositif architectural en allege au nu de la facade).
2.3 Exhaussement de sol
Les exhaussements de sol (remblais) seront limités a une hauteur de 1.50m par rapport au terrain
naturel.

2.4 Murs de soutenement

« Les murs de souténement sont limités a une hauteur de 1,50 metres. La superposition de murs de
souténement est interdite sauf si une distance de 2,50 métres minimum est respectée entre eux... »

La réalisation de murs de soutéenement par superpositions successives ne doit pas étre de nature a
porter atteinte a I'environnement paysager. Afin de garantir une bonne intégration paysagere, ces
murs devront étre habillés d'un parement de pierres ou, a défaut, d'un enduit dont la teinte se

rapprochera de celle de la terre du site.
Les enrochements sont interdits

Article UA 12 - Stationnement

Sans objet.

Article UA 13 - Espaces libres et plantations
Toute coupe et abattage d’arbre est soumise a autorisation en dehors de I'emprise du bati.
1- Les espaces libres de toutes constructions doivent étre traités et plantés.
2- Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d’au moins 2 arbres

d’essence adaptée au sol d’au moins 2 m de haut et de 12/14 cm (circonférence du tronc
mesuré a 1 m au-dessus du sol)
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SECTION 1l
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Article UA 14- Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.
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CARACTERE DE LA ZONE UB

Il s’agit d’une zone résidentielle d’habitat, de services et d’activités ou les batiments sont
essentiellement construits en ordre discontinu.

Elle comprend les sous-secteurs :

O

O
O
O

UBa correspondant au « Plan Masse » de Port Grimaud

UBb, et UBc ou les hauteurs des constructions sont réduites,

UBDbA ou les hauteurs des constructions et I'’emprise au sol sont réduites

UBi correspondant au « Plan Masse » de Port Grimaud, soumis a des risques d’inondation
modérés (zone B1 annexe 3 PPRI)

SECTION |
NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article UB 1- Occupations et utilisations du sol interdites

L'aménagement de terrains de camping et de caravaning.
Les habitations |égeres de loisirs.

L'ouverture et exploitation de toute carriere ou de gravieres ainsi que toute exploitation du sous-
sol.

Les batiments d’exploitation agricole.
Le stationnement isolé des caravanes et des résidences mobiles.

Les dépots de véhicules de plus de 10 unités sauf si ce dépot constitue une dépendance nécessaire
au projet de construction.

Les dépots et garages collectifs de caravanes.

Sauf exceptions prévues a I'article UB11, I'exécution de travaux d’affouillement ou d’exhaussement
de sol dans les zones ol la pente excede 10%.

a moins qu’ils ne soient nécessaires a I’exécution d’un permis de construire, les affouillements
et exhaussements du sol dont la hauteur, s’il s’agit d’'un exhaussement, ou la profondeur dans
le cas d’un affouillement, excéde deux metres et qui portent sur une superficie supérieure ou
égale a 100m? (sans préjudice de la zone 1N ou tout affouillement ou exhaussement quel gu’il
soit est interdit).

Les constructions copiées sur des modeles architecturaux représentant des stéréotypes
étrangers a la région (chalet savoyard, villa du bassin d’Arcachon, etc...).
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Article UB 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

=  Tout programme de plus de 10 logements, situés sur une méme unité fonciere d’origine, réalisé
en une seule fois, ou par tranches ou opérations successives, doit affecter au moins 20% de la
SDP totale de I'opération a la réalisation de logements locatifs financés a I'aide d’un prét aidé
de I'Etat.

= Les installations classées au titre de la protection de I’environnement, sous réserve :
— gu’elles correspondent a un besoin direct des habitants du quartier ou qu’elles aient été
régulierement autorisées
— gu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables
— que leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité des voisins (incendie,
explosion)

= Les constructions a usage artisanal a condition de ne générer aucunes nuisances incompatibles
avec de I’habitat en milieu urbain.

= Les ouvrages et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

SECTION 11
CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article UB 3- Acces et Voirie

1/ Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu
par application de I'Article 682 du Code Civil.

Une autorisation d’urbanisme (déclaration préalable, permis de construire ou d’aménager) peut étre
refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagés.
Un refus peut également étre opposé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pourcelle des personnes utilisant ces acces.

Les postes de distribution d’hydrocarbures doivent bénéficier d’un acces spécifique permettant un
approvisionnement en dehors de la voie publique.

2/ Voirie

Les dimensions et formes des voies privées doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent ou
aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies privées nouvellement créées doivent avoir une largeur minimum de 4m.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte :
défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, collecte des déchets, etc. ...

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire aisément demi-tour.

Pour tout projet de 15 logements ou plus, la sécurité des piétons doit étre assurée par des
aménagements adéquats.
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Article UB 4- Desserte par les réseaux

1/ Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation ou abritant des activités, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

2/ Assainissement

a/ Eaux usées et eaux vannes

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation ou abritant des activités, doit étre
raccordée au réseau collectif d’assainissement selon les prescriptions réglementaires en vigueur,
Toutefois si ce réseau n’existe pas encore les logements peuvent étre autorisés sous réserve que
leurs eaux usées et leurs eaux vannes soient dirigées vers un dispositif d’assainissement
autonome conforme aux prescriptions reglementaires en vigueur.

Ce dispositif doit étre congu de facon a pouvoir étre raccordé au réseau public dés que celui-ci
sera réalisé.

Tout déversement d’eaux usées, autre que domestiques, dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages. L’autorisation
fixe, suivant la nature du réseau a emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

b/ Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et dirigées
par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

Pour les terrains nus, toute création de surface imperméabilisée d’un seul tenant ou non de plus
de 250 m? doit faire I'objet d’une installation ou d’'un aménagement spécifique permettant de
réguler les rejets dans les exutoires ci-dessus mentionnés.

Pour les terrains déja batis dont la surface minéralisée excéde 250m?, toute création de surface
imperméabilisée supplémentaire d’un seul tenant ou non doit étre accompagnée d’'une
installation ou d’un aménagement spécifique permettant de réguler I'ensemble des rejets du bati
ayant fait 'objet d’'une extension dans les exutoires ci-dessus mentionnés.

Toutefois, sont exemptés de cette obligation, les extensions inférieures a 40m? de surface de
plancher a condition que la surface minéralisée totale aprés extension n’excéde pas 500m?2.

¢/ Eaux de piscines
Les eaux de piscines, apres avoir été épurées par un dispositif adéquat, doivent étre conduites

dans les caniveaux, fossés, bassin de rétention ou collecteurs d’évacuation prévus a cet effet. En
aucun cas, elles ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

3/ Electricité — Téléphone

Les réseaux d’électricité de tension inférieure a 20 KV et de téléphone doivent étre souterrains ou
apposés en facade.
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4/ Télévision

Pour les nouveaux projets de construction, la desserte en télévision doit étre de préférence prévue en
réseau collectif.

Article UB 5- Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article UB 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies
1- Sauf en cas de marge de recul portée au plan, toute constructions doit respecter un recul de :
= 5mde l'axe des voies existantes ou a créer

= 20 m par rapport a la bordure de la RD559, des RD 14, RD61, RD61A et RD558
= 15 m par rapport a I'axe des autres routes départementales

Schéma illustrant le point 1

CAS GEMERAL

Voie exstante

I Construclios existante ,Eq Frojel de consbrection - = = = Hande da reoul dos
) COnSuCTons

Toutefois des marges de recul différentes peuvent étre autorisées:

a) les constructions peuvent étre édifiées a I'alignement si sur les terrains voisins, il existe
déja des constructions implantées a I'alighement

b) a I'aplomb d’une ligne correspondant au nu de la facade existante de I'un ou I'autre des
immeubles voisins en cas d’'implantation de cet immeuble voisin en retrait de I'alignement.

c) en bordure des routes départementales et seulement dans les limites de I'agglomération,
les constructions peuvent étre édifiées a I'alighement du Domaine Public ou des
constructions existantes.
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Schéma illustrant les régles alternatives énoncées en a, b et ¢
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Toutefois, dans tous les cas, toute construction doit respecter un recul de 15 métres de I'axe des
chemins suivants : chemin Mignonne, chemin de la Vicairie, chemin de la Réparade, chemin de Ila
Castellane, chemin de I'Enclos, chemin Saint Maur, chemin de la Fons Couverte, Carraire Saint Roch,
chemin du Pré Saint-Michel, Chemin de la Calade, chemin de la Boal.

2- Des implantations différentes peuvent étre admises : dans le cas de restaurations et
d’agrandissement de constructions préexistantes et dans le secteur UBa pour tenir compte du plan
masse de Port Grimaud.

A l'intérieur des marges de reculement sont admis les aménagements paysagers tels que des
ouvrages de souténement (a I’exclusion des enrochements), les aménagements de sol (a I’exclusion
des terrasses), et les escaliers non accolés a la construction.

Article UB 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
L'implantation des constructions doit respecter un recul de 4 m minimum des limites séparatives.

Toutefois, I'édification de batiments jouxtant la limite séparative est autorisée dans les cas suivants :
a) si la hauteur totale de la construction a partir du point bas de la facade jusqu’au point haut
correspondant au niveau du faltage ou de I'acrotére n’excéde pas 3,20m.
b) s’il existe déja une construction sur cette limite, mais uniquement a concurrence de la hauteur
de cette construction existante.
¢) dans le cas de réalisation de constructions jumelées.
d) dans le secteur UBa pour tenir compte du plan masse de Port Grimaud.

A l'intérieur des marges de reculement sont admis les aménagements paysagers tels que des ouvrages
de soutenement (a I'exclusion des enrochements), les aménagements de sol (a I'exclusion des
terrasses), et les escaliers non accolés a la construction.

Article UB 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre implantées de telle sorte que la distance comptée
horizontalement de tout point d’un batiment au point le plus proche d’un autre batiment soit au moins
égale a la moitié de hauteur du batiment le plus élevé avec un minimum de 5 m.
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Toutefois, des implantations différentes ou peuvent étre admises :
= dans le secteur UBa pour tenir compte du plan masse de Port.
= dans le cas de restauration ou d’aménagement de batiments ayant une existence légale,
implantés avec des retraits différents antérieurement a I'approbation duPLU.
= pour les piscines

Article UB 9 - Emprise au sol

L’'emprise au sol des constructions est limitée a 50 % de la superficie du terrain. Elle est limitée a 20%
en UBbA.

Une emprise différente peut étre admise dans le secteur UBa pour tenir compte des dispositions du
plan masse.

Article UB 10- Hauteur des constructions

1/ Conditions de mesure selon les dispositions techniques visées a I’annexe 1

La hauteur des constructions est mesurée a partir d’un plan horizontal s’appuyant sur le point le plus élevé
de I'égout du toit, et rapporté verticalement au point le plus bas de la construction.

Pour la détermination du point bas de la construction, il ne sera pas tenu compte de |'accés au garage dans
la limite indiquée ci-apreés, ni des sous-sols enterrés.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les parties strictement enterrées de la construction ne sont pas prise en compte dans le calcul de la hauteur,
a condition que ces parties enterrées soient situées sous I'emprise du bati ou en dehors de cette emprise,
dans la limite de ce qui est prévu au 3/Excavation/décaissements.

Les rampes d’acces au garage souterrains (a niveau R-1 uniguement) ne sont également pas prises en compte
dans le calcul de la hauteur du batiment mais dans la limite d’une largeur de rampe au plus égale a 4 metres.

« Dans I’hypothese ou le sol naturel du terrain d’assiette d’un projet portant édification d’une
construction a usage commercial ou abritant des activités de services ou d’autres activités du secteur
secondaire ou tertiaire, présenterait avant travaux, un dénivellement a caractéere irrégulier faisant
obstacle a I'implantation adéquate de cette construction, en raison des regles de limitation de hauteur
applicables, le dépassement de hauteur du a ce dénivellement irrégulier, ne sera pas pris en compte a
condition que I'emprise au sol du bati projeté excédant les limites de hauteur fixées par le réglement
du P.L.U., ne soit pas supérieure a 30% de I'emprise au sol totale du projet. »

2/ Hauteur absolue

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus doit étre sensiblement
égale a la hauteur des constructions voisines de fagcon a préserver le gabarit général de la rue ou de
I'ilot.
La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder :

— 10 m al’égout des toits en UB et UBi,

— 6mb50 a I'égout des toits en UBc, UBb, UBa et UBbA

Dans le cas des toitures en pentes, la hauteur au faitage n’excédera pas 2.50m de plus que la hauteur
de I'égout.
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Dans le cas de toit terrasse, la hauteur de I'acrotere n’excédera pas 60cm par rapport a I'égout.

Ne sont pas soumis a cette regle, les équipements publics et d’infrastructure lorsque leurs
caractéristiques techniques I'imposent et le secteur UBa pour tenir compte des dispositions du plan
masse.

3/ Excavations/décaissements

Pour les terrains plats ou en pente, la profondeur des excavations sera limitée a 2.50 m par rapport au terrain
naturel, mesurée c6té amont pour les terrains dont la pente est supérieure a 10%.

Toutefois, des excavations d’une profondeur et d’'une emprise supérieures pourront étre autorisées compte
tenu des particularités liées au terrain d’assiette du projet, aux fins de réalisation d’aires de stationnements
de garages, de locaux techniques ou de services, et assurer une meilleure intégration du projet dans son
milieu environnant, le tout dans le respect de la réglementation en vigueur.

Article UB 11- Aspect extérieur

1/ Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux en
harmonie avec les constructions avoisinantes et compatibles avec la bonne économie de la
construction, la tenue générale de I'agglomération et I’harmonie du paysage.

Elles doivent étre adaptées a la configuration du sol, afin de minimiser les terrassements et assurer une
bonne intégration dans le site. Le projet devant s’insérer dans la pente avec des talutages minimum, en
modelant des terrasses en restanques soutenues par des murs, en pierres apparentes, ou en s’appuyant
sur des terrasses existantes.

Les déblais doivent étre limités au simple volume de la construction et dans la limite de la hauteur de
I’excavation autorisée.

2/ Dispositions particuliéres
1.1.1 Les couvertures

a/ Pentes

Les toitures sont simples, de préférence a 2 pentes opposées.
La pente de la toiture doit étre sensiblement identique a celle des toitures des constructions
avoisinantes.
Toutefois, les toitures-terrasses sont autorisées sous réserve :
= que leur surface n'excede pas 15 % de la surface totale de la toiture
= qgu’elles se situent a un minimum de 1 m de la génoise

Les terrasses tropéziennes et les toitures-terrasses accessibles sur le dernier niveau d’une
construction sont interdites.

Tous les éléments techniques (gaines, cables, tuyaux...) doivent étre impérativement dissimulés
et invisibles vu du ciel. Aucun aménagement n’est par ailleurs autorisé.

Les toits monopentes ne peuvent excéder une pente de 30%, et sont autorisés a condition que la
différence de hauteur entre I'’égout de toiture de la facade avant et le faitage de la facade arriere
n’excede pas 2 m.
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b/ Couvertures

Les tuiles plates mécaniques et les plaques non recouvertes sont interdites. Seules sont autorisées
les tuiles rondes « canal ».

¢/ Souches

Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre réalisées
avec les mémes matériaux que ceux des facades.

Elles doivent étre implantées judicieusement, de maniére a éviter des hauteurs de souches trop
grandes qui en aucun cas ne pourront dépasser un plan horizontal, tracé a 50 cm au-dessus du
faitage.

1.2 Les facades

a/ Revétement

= Les facades doivent étre réalisées ou revétues avec des matériaux s’harmonisant avec
ceux existants dans I’ensemble de la zone.

= Sont interdites, les limitations de matériaux telles que faux moellons de pierres, fausses
briques, faux pans de bois ainsi que I'emploi a nu en parement de matériaux tels que carreaux
de platre agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

= La couleur des matériaux de construction ou des enduits doit s’harmoniser avec celles des
constructions avoisinantes et conforme a la palette communale annexée au présent P.L.U.

= Les soubassements en saillie ne devront empiéter en aucune fagon sur le trottoir.

b/ Ouvertures

Celles-ci doivent étre de dimension et proportion harmonieuses.

c/ Cloétures

« Les clétures sont aussi discretes que possible. La hauteur totale des cl6tures est limitée a 1,70m.
Les cl6tures sur voies et emprises publiques seront constituées d’une haie vive d’essences locales et
diversifiées. Elles pourront éventuellement doublé d’un muret d’une hauteur maximale de 0,60 métres
édifié a l'intérieur de la propriété (a au moins 0,80 métre de I'alignement de la voie ou de I'emprise
publique, et dissimulé de I'espace public par la haie.

Les clotures sur les limites séparatives seront constituées d’'un mur de 0,60m maxi surmonté de
haies vives, de claires-voies ou de grillages végétalisés.

Les panneaux en béton moulé dits « décoratifs » sont interdits.

Les portails ne pourront étre entourés par des murs pleins que sur une hauteur maximale de 2m et
d’une largeur maximale de 4 métres de part et d’autre de chaque pilier.

Tous les autres dispositifs visant a occulter la vue depuis I'extérieur sur I'’ensemble foncier cloturé,
aI’exception des haies vives surmontant les murets ou situées en retrait et les grillages végétalisés
précités sont interdits ».

Aucune cloture grillagée ne pourra étre installée sur les murs de souténement.

Les clotures ne doivent pas avoir pour effet de masquer la visibilité des usagers de la route.
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En zone UBi :
= |es cl6tures constituées d'au maximum 3 fils superposés espacés d'au moins 50 cm, avec
poteaux distants d'au moins 2 m sont autorisées,
= |es clotures pleines perpendiculaires au sens du courant sont interdites

d/ Portails

Dans le secteur UBba, ils devront étre implantés en retrait de I'alignement existant, a créer ou a
modifier de la voie, d’au moins :

- 5 metres le long des routes départementales ;

- 2.50m le long des autres voies.

e/ Climatiseurs et capteurs paraboliques

Les climatiseurs, les capteurs paraboliques d’émissions télévisées et les autres éléments
techniques devront étre intégrés a I'architecture du batiment et en tout état de cause étre
positionnés a l'intérieur du volume de la construction de la maniere la plus discrete possible
Dans tous les cas, ces éléments ne devront pas étre visibles des voies et emprises publiques
(disposition sur une facade non visible de I'espace public, intégration dans la facade ou
dissimulation derriere un dispositif architectural en allege au nu de la facade).

f/ Panneaux photovoltaiques

Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, photovoltaiques, vérandas,
serres et autres éléments d’architecture bioclimatique) doivent-étre intégrés et adaptés a la
logique architecturale des constructions et a I’environnement patrimonial et paysager. lls doivent
étre intégrés a I'enveloppe des constructions en évitant I’effet de superstructures surajoutées.

Pour les constructions nouvelles, ces équipements feront partie du projet architectural global du
batiment qui sera apprécié en tant que tel, et il sera recherché une implantation non perceptible
depuis I'espace public (par exemple toiture donnant sur cour, masqué par le bati ou de masses
végétales proches, disposition au sol etc...) »

Dans tous les cas :
- Pour les toitures a pentes, ils seront encastrés dans le pan de la toiture, se substituant a
la tuile.
- Pour les toitures plates, ils seront non visibles depuis I'espace public.

1.3 Exhaussement de sol

Les exhaussements de sol (remblais) seront limités a une hauteur de 1.50m par rapport au terrain

naturel.

1.4 Murs de souténement

« Les murs de souténement sont limités a une hauteur de 1,50 metres. La superposition de murs de
souténement est interdite sauf si une distance de 2,50 métres minimum est respectée entre eux... »

La réalisation de murs de soutéenement par superpositions successives ne doit pas étre de nature a
porter atteinte a I'environnement paysager. Afin de garantir une bonne intégration paysagere, ces
murs devront étre habillés d'un parement de pierres ou, a défaut, d'un enduit dont la teinte se
rapprochera de celle de la terre du site.

Les enrochements sont interdits
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Article UB 12 - Stationnement

1- Il doit étre aménagé :
a/ pour les nouvelles constructions a usage d’habitation

— jusqu’a 40m? de surface de plancher (SDP), 1 place par logement
— pour une SDP supérieure a 40m? et inférieure a 130m?, 2 places par logement
— au-dela de 130m? de SDP, 1 place par tranche de 70m2

Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre de logements, et 1 place
réservée aux visiteurs par tranche de 5 logements.

b/ pour les constructions publiques a usage de foyers de personnes dgées
1place de 140 m? de SDP

¢/ pour les constructions a usage de commerce ou de services
1place de 40 m? de SDP

d/ pour les constructions a usage hételier ou para-hételier
1place par chambre.

2- La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y compris les

acces et dégagements
Ces places de stationnement doivent étre aménagées sur le terrain méme.

Toutefois, lorsque I'application de cette prescription est impossible les autorités compétentes peuvent
autoriser le constructeur a aménager un parking dans un rayon de 200m ou a participer en vue de la
réalisation d’un parc public de stationnement dans les conditions fixées aux articles L.332-7 et R.332-17
et suivants du code de l'urbanisme.

Pour le calcul du nombre de places de stationnement réglementairement exigé, il convient d’arrondir au
nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

Article UB 13- Espaces libres et plantations

Toute coupe et abattage d’arbre est soumise a autorisation en dehors de I'emprise du bati.

1-

2.

Les espaces libres de toutes constructions doivent étre traités et plantés.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d’au moins 2 arbres
d’essence adaptée au sol d’au moins 2 m de haut et de 12/14 cm (circonférence du tronc
mesuré a 1 m au-dessus du sol)

Pour toute opération de construction de logements sur un terrain d’une superficie égale ou
supérieure a 6.000 m?, les espaces verts communs doivent couvrir au moins 10 % de la
superficie du terrain.

Ces espaces verts peuvent étre constitués par des cheminements piétons s’ils sont végétalisés
par I’'aménageur avec des arbres d’au moins 2 m de haut.

Dans les zones non arborées, la réalisation de plantations d’arbres d’essence forestiere doit
étre programmeée a I'occasion de toutes demandes de permis de construire. La densité
moyenne de ces plantations doit étre d’un arbre d’au moins 2 m de haut et d’au moins 12/14
cm de diameétre, par 200 m? de terrain.
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SECTION 1l
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Article UB 14- Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.
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CARACTERE DE LA ZONE UC

Il s’agit d’une zone a vocation essentielle d’habitat résidentiel et de services qui lui sont directement
liés, ol les constructions sont disposées en ordre discontinu.

Elle comprend les secteurs :

O

UCa, correspondant aux zones raccordées ou raccordables au réseau public d’assainissement et
UCai, soumis a des risques d’inondation modérés (zone B1 annexe 3 PPRI),

UCb correspondant a des secteurs ol la commune souhaite maintenir les caractéristiques
paysageres et qui ne sont pas raccordables au réseau public d’assainissement

UCc correspondant au secteur « Mignonne » ou les enjeux paysagers sont importants :
préservation du cone de vue sur le village avec les sous zones UCc1 raccordable au réseau public
d’assainissement, et UCc2 non raccordable au réseau d’assainissement collectif,

UCd, zone raccordée a l'assainissement collectif, réservée a 'accueil d’'un service d’intérét
collectif d’accueil et d’assistance aux personnes agées comportant logements d’accueil et de
fonction liés a la bonne marche de I’établissement, bureaux, locaux médicaux et para médicaux,
I'installation de restauration et de loisirs, afin de permettre un fonctionnement autonome de ce
service collectif

SECTION |
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UC 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

L'aménagement de terrains de camping et de caravaning.

Les habitations |égeres de loisirs.

L'ouverture et exploitation de toute carriére ou de graviéres ainsi que toute exploitation du sous-sol.
Les batiments d’exploitation agricole.

Le stationnement isolé des caravanes et des résidences mobiles.

Les dépots de véhicules de plus de 10 unités sauf si ce dépot constitue une dépendance nécessaire
au projet de construction.

Les dépOts et garages collectifs de caravanes.

Sauf exceptions prévues a l'article UC11, I'exécution de travaux d’affouillement ou d’exhaussement
de sol dans les zones ou la pente excede 10%.

a moins qu’ils ne soient nécessaires a I’exécution d’un permis de construire, les affouillements
et exhaussements du sol dont la hauteur, s’il s’agit d’'un exhaussement, ou la profondeur dans
le cas d’un affouillement, excéde deux metres et qui portent sur une superficie supérieure ou
égale a 100m? (sans préjudice de la zone 1N ou tout affouillement ou exhaussement quel gu’il
soit est interdit).

Les constructions copiées sur des modeles architecturaux représentant des stéréotypes
étrangers a la région (chalet savoyard, villa du bassin d’Arcachon, etc...).
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Article UC 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

= Tout programme de plus de 10 logements, situés sur une méme unité fonciere d’origine, réalisé
en une seule fois, ou par tranches ou opérations successives, doit affecter au moins 20% de la
SDP totale de I'opération a la réalisation de logements locatifs financés a I'aide d’un prét aidé
de I'Etat.

= Les installations classées au titre de la protection de I’environnement, sous réserve :
— gu’elles correspondent a un besoin direct des habitants du quartier ou qu’elles aient
été régulierement autorisées
— gu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables
— que leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité des voisins (incendie,
explosion)

= Les constructions a usage artisanal a condition de ne générer aucunes nuisances incompatibles
avec habitat en milieu urbain.

= Les ouvrages et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

** Dans la zone UCa du hameau des Crottes, la zone Uca des Hauts de Grimaud, les zones UCb du
hameau de la Tourre, du Hameau du Val Gilly, du Colombier, de la zone jalonnant la RD 44, des zones
Guerrevieille — Bartole — Xicoutéou — Cavillon, la poursuite de I'urbanisation est conditionnée par la mise
a niveau des équipements nécessaires a leur protection et notamment :

— la mise aux normes des voiries tel que prévu par les emplacements réservés,

— limplantation de poteaux incendies,

— la création d’aires de retournement,

— le débroussaillement a 100 metres tout autour des habitations.

Toute nouvelle construction doit respecter les dispositions constructives de I'article 14.

** Dans la zone UCa dite de la « Colle du Turc »

Toutes les voiries internes au projet réalisées dans cette zone auront les caractéristiques suivantes :
Largeur minimale de 5,00 metres bandes de stationnement exclues ;
Ces voiries seront de préférence a double issue ;
Les culs de sac devront étre de longueur inférieure a 60 metres et équipés en bout d’une aire
ou d’un TE de retournement réglementaire
Force portante calculée pour un véhicule de 190 kilo-newton (dont 70 kilo-newton sur I’essieu
avant et 120 kilo-newton sur I'essieu arriére, ceux-ci étant distants de 4,00 metres)
Virages de rayon intérieur minimum R : 11 métres ;
Sur largeur S = 15/R dans les virages de rayon intérieur inférieur a 50 métres (S et R exprimés
en métres) ;
Hauteur libre au-dessus de la vie de 3,50 meétres ;
Pente en long inférieure a 15%.

L’ensemble de la zone, y compris la voie de desserte périphérique, sera équipé de poteaux incendie,
conformément aux dispositions relatives mentionnées au point d’eau relativement aux espaces
naturels, aux espaces libres et plantations.

Toutes les parties de cette zone devront étre débroussaillées dans I'attente des opérations
d’urbanisme projetées.
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Une bande inconstructible et débroussaillée doit étre maintenue sur une profondeur de 50 metres au contact
des espaces naturels non agricoles et cette bande sera accessible depuis la voie périphérique dont il fera fait
mention plus avant et en complément de cette bande débroussaillée, la distance de débroussaillement
obligatoire de maintien en état et débroussailler tout autour des constructions, chantiers, travaux et
installations de toute nature est de 100 métres.

SECTION 11
CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article UC 3- Acces et Voirie
1/ Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu
par application de I'Article 682 du Code Civil.

Une autorisation d’urbanisme (déclaration préalable, permis de construire ou d’aménager) peut étre
refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagés.
Un refus peut également étre opposé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pourcelle des personnes utilisant ces acces.

Les postes de distribution d’hydrocarbures doivent bénéficier d’'un acces spécifigue permettant un
approvisionnement en dehors de la voie publique.

2/ Voirie

Les dimensions et formes des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte :
défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, collecte des déchets, etc. ...

Les voies privées nouvellement créées doivent avoir une largeur minimale de 4m.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire aisément demi-tour.

Pour tout projet de 10 logements ou plus, la sécurité des piétons doit étre assurée par des
aménagements adéquats.

Article UC 4- Desserte par les réseaux

1/ Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation ou abritant des activités, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.
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2/ Assainissement

a/ Eaux usées et eaux vannes

En UCa, UCd et UCcl :

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation ou abritant des activités, doit étre
raccordée au réseau collectif d’assainissement selon les prescriptions réglementaires en vigueur,
Toutefois si ce réseau n’existe pas encore les logements peuvent étre autorisés sous réserve que
leurs eaux usées et leurs eaux vannes soient dirigées vers un dispositif d’assainissement autonome
conforme aux prescriptions réglementaires en vigueur.

Ce dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir étre raccordé au réseau public dés que celui-ci sera
réalisé.

Tout déversement d’eaux usées, autre que domestiques, dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages. L’autorisation fixe,
suivant la nature du réseau a emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que
doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

Dans les secteurs UCc2 et UCb :

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation ou abritant des activités doit étre
raccordée a un dispositif d’assainissement autonome conforme aux prescriptions réeglementaires en
vigueur.

Tout déversement d’eaux usées, autre que domestiques, dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages. L’autorisation fixe,
suivant la nature du réseau a emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que
doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

b/ Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et dirigées
par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

Pour les terrains nus, toute création de surface imperméabilisée d’un seul tenant ou non de plus de
250 m? doit faire I'objet d’une installation ou d’un aménagement spécifique permettant de réguler
les rejets dans les exutoires ci-dessus mentionnés.

Pour les terrains déja batis dont la surface minéralisée excéde 250m?, toute création de surface
imperméabilisée supplémentaire d’un seul tenant ou non doit étre accompagnée d’une installation
ou d’'un aménagement spécifique permettant de réguler I'ensemble des rejets du bati ayant fait
I’objet d’une extension dans les exutoires ci-dessus mentionnés.

Toutefois, sont exemptés de cette obligation, les extensions inférieures a 40m? de surface de
plancher a condition que la surface minéralisée totale aprés extension n’excéde pas 500m?2.

¢/ Eaux des piscines

Les eaux de piscines, apres avoir été épurées par un dispositif adéquat, doivent étre conduites dans
les caniveaux, fossés, bassin de rétention ou collecteurs d’évacuation prévus a cet effet. En aucun
cas, elles ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

3/ Electricité — Téléphone

Les réseaux d’électricité de tension inférieure a 20 kv et de téléphone doivent étre souterrains ou
exceptionnellement avec des supports en bois.
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4/ Télévision

Pour les nouveaux projets de construction, la desserte en télévision doit étre de préférence prévue en
réseau collectif.

Article UC 5- Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article UC 6 — Disposition spécifique pour les terrains issus d’une division en
propriété ou en jouissance.

Application de I'article 13 des dispositions générales du PLU.

Article UC 7 - Implantation des constructions par rapport aux voies

1- Sauf en cas de marge de recul portée au plan, toute constructions doit respecter un recul de :
= 5mde l'axe des voies existantes ou a créer
= 20 m par rapport a la bordure de la RD559, des RD 14, RD61, RD61A et RD558
= 15 m par rapport a I'axe des autres routes départementales

Schéma illustrant le point 1

CAS GEMERAL

Vit Exmitanit

E Construcliods existante :Eﬁ Frojel de construction - - Bande da recul des
ConsucTions

Toutefois des marges de recul différentes peuvent étre autorisées:

a) les constructions peuvent étre édifiées a I'alignement si sur les terrains voisins, il existe
déja des constructions implantées a I'alighement

b) a I'aplomb d’une ligne correspondant au nu de la facade existante de I'un ou I'autre des
immeubles voisins en cas d'implantation de cet immeuble voisin en retrait de I'alighement.

c) en bordure des routes départementales et seulement dans les limites de I'agglomération,
les constructions peuvent étre édifiées a l'alighement du Domaine Public ou des
constructions existantes.

Septembre 2020 39



Commune de Grimaud
Modification n°2 du PLU — Réglement

Schéma illustrant les régles alternatives énoncées en a, b et ¢
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Toutefois, dans tous les cas, toute construction doit respecter un recul de 15 metres de I'axe des
chemins suivants : chemin Mignonne, chemin de la Vicairie, chemin de la Réparade, chemin de la
Castellane, chemin de I'Enclos, chemin Saint Maur, chemin de la Fons Couverte, Carraire Saint Roch,
chemin du Pré Saint-Michel, Chemin de la Calade, chemin de la Boal.

2- Des implantations différentes peuvent étre admises : dans le cas de restaurations et
d’agrandissement de constructions préexistantes et dans les lotissements et groupes
d’habitations lorsque le réglement ou le cahier des charges applicable prévoit des regles
différentes de celles résultant du présent article

A l'intérieur des marges de reculement sont admis les aménagements paysagers tels que des ouvrages
de soutenement (a I'exclusion des enrochements), les aménagements de sol (a I'exclusion des
terrasses), et les escaliers non accolés a la construction.

Article UC 8 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1- L’implantation des constructions doit étre effectuée de telle maniére que chaque hauteur
mesurée a I’égout de toit de la construction ou du faitage dans le cas d’une toiture en
appentis, soit égale ou inférieure a la distance horizontale de cet égout ou de ce faitage par
rapport au point le plus proche de la limite séparative (Hauteur = Largeur), sans que cette
distance puisse étre inférieure a 4,00 metres.

Toutefois, I'édification de batiments jouxtant la limite séparative est autorisée dans les cas
suivants :
a) silahauteur totale de la construction a partir du point bas de la fagade jusqu’au point haut
correspondant au niveau du faitage ou de I'acrotére n’excéde pas 3,20m.
b) s’il existe déja une construction sur cette limite, mais uniquement a concurrence de la
hauteur de cette construction existante.
¢) dans le cas de réalisation de constructions jumelées.

2- Des implantations différentes peuvent étre admises : dans le cas de restaurations et
d’agrandissement de constructions préexistantes

A l'intérieur des marges de reculement sont admis les aménagements paysagers tels que des ouvrages
de soutenement (a I'exclusion des enrochements), les aménagements de sol (a I'exclusion des
terrasses), et les escaliers non accolés a la construction.
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Article UC9 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

L'implantation des constructions a usage d’habitation sur une méme propriété doit étre effectuée de telle
maniére que toutes constructions soient distantes entre elles d’au moins 8 metres, hors annexes telles que
les garages, abri jardin, pool-house, locaux techniques, ateliers ... »

Des implantations différentes sont admises en ce qui concerne les piscines non couvertes et leurs plages.

Article UC 10 - Emprise au sol
L’emprise au sol des constructions est limitée a 18 % de la superficie du terrain

Ce coefficient est porté a 50% pour la réalisation de travaux d’extension sur batiments a usage commercial
ou abritant des activités de services ou d’autres activités du secteur secondaire ou tertiaire, existants dans la
zone a la date d’approbation du présent PLU modifié.

Ces constructions ne sont pas soumises a la limitation de minéralisation des sols, sous réserves de la mise en
place d’un dispositif spécifique et approprié de traitement des eaux pluviales.

Article UC 11- Hauteur des constructions

1/ Conditions de mesure selon les dispositions techniques visées a I’lannexe 1

La hauteur des constructions est mesurée a partir d’un plan horizontal s’appuyant sur le point le plus élevé
de I'égout du toit, et rapporté verticalement au point le plus bas de la construction.

Pour la détermination du point bas de la construction, il ne sera pas tenu compte de |'accés au garage dans
la limite indiquée ci-apres, ni des sous-sols enterrés.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les parties strictement enterrées de la construction ne sont pas prise en compte dans le calcul de la hauteur,
a condition que ces parties enterrées soient situées sous I'emprise du bati ou en dehors de cette emprise,
dans la limite de ce qui est prévu au 3/Excavation/décaissements.

Les rampes d’accés au garage souterrains (a niveau R-1 uniqguement) ne sont également pas prises en compte
dans le calcul de la hauteur du batiment mais dans la limite d’une largeur de rampe au plus égale a 4 metres.

« Dans I’hypothese ou le sol naturel du terrain d’assiette d’un projet portant édification d’une
construction a usage commercial ou abritant des activités de services ou d’autres activités du secteur
secondaire ou tertiaire, présenterait avant travaux, un dénivellement a caractere irrégulier faisant
obstacle a I'implantation adéquate de cette construction, en raison des regles de limitation de hauteur
applicables, le dépassement de hauteur du a ce dénivellement irrégulier, ne sera pas pris en compte a
condition que I'emprise au sol du bati projeté excédant les limites de hauteur fixées par le réglement
du P.L.U., ne soit pas supérieure a 30% de I'emprise au sol totale du projet. »

2/ Hauteur absolue

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus doit étre sensiblement
égale a la hauteur des constructions voisines de facon a préserver le gabarit général de la rue ou de
I'ilot.
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Elle ne doit en aucun cas dépasser 6,50 m a I’égout des toits.

Dans le cas des toitures en pentes, la hauteur au faitage n’excédera pas 2.50m de plus que la hauteur
de I'égout.

Dans le cas de toit terrasse, la hauteur de I'acrotéere n’excédera pas 60cm par rapport a I'égout.
Toutefois, ne sont pas soumis a cette régle les ouvrages d’infrastructure, les batiments techniques et
leurs annexes destinés au fonctionnement des services publics, les équipements publics et les
équipements d’infrastructure lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

« Sous réserve que le niveau RDC des constructions soit dépourvu de toute piéce a usage d’habitation
et que soient ménagées des ouvertures permettant le libre écoulement des eaux en cas de crue, la
hauteur maximale des constructions situées en secteur UCai mesurée comme il est dit par le reglement
ne peut excéder 9 metres a I'égout des toits.».

3/ Excavations/décaissements

Pour les terrains plats ou en pente, la profondeur des excavations sera limitée a 2.50 m par rapport au terrain
naturel, mesurée c6té amont pour les terrains dont la pente est supérieure a 10%.

Toutefois, des excavations d’une profondeur et d’une emprise supérieures pourront étre autorisées compte
tenu des particularités liées au terrain d’assiette du projet, aux fins de réalisation d’aires de stationnements
de garages, de locaux techniques ou de services, et assurer une meilleure intégration du projet dans son
milieu environnant, le tout dans le respect de la réglementation en vigueur.

Article UC 12 - Aspect extérieur
1/ Dispositions générales

Les constructions, de par leur situation, leur volumétrie ou leur aspect extérieur, ne doivent pas porter
atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages.

De maniere générale, elles devront s’apparenter a la tradition architecturale locale. Toutefois, pour des
raisons de qualité architecturale, d’autres formes d’expression peuvent étre admises a la condition
gu’elles démontrent leur bon degré d’insertion dans le site environnant.

Elles doivent étre adaptées a la configuration du sol, afin de minimiser les terrassements et assurer une
bonne intégration dans le site. Le projet devant s’insérer dans la pente avec des talutages minimum, en
modelant des terrasses en restanques soutenues par des murs, en pierres apparentes, ou en s’appuyant
sur des terrasses existantes.

Les déblais doivent étre limités au simple volume de la construction et dans la limite de la hauteur de
I’excavation autorisée.

2/ Dispositions particuliéres
2.1Les couvertures

a/ Pentes

Les toitures sont simples, de préférence a 2 pentes opposées.

La pente de la toiture doit étre sensiblement identique a celle des toitures des constructions
avoisinantes.

Les toitures auront une pente maximum de 30%.

Les toits monopentes sont autorisés a condition que la différence de hauteur entre I'égout de
toiture de la facade avant et le faitage de la fagade arriere n’excéde pas 2 m.

Les toitures terrasses et toitures a 4 pentes sont admises.
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Les toitures-terrasses accessibles sur le dernier niveau d’une construction sont interdites.
Tous les éléments techniques (gaines, cables, tuyaux...) doivent étre impérativement dissimulés
et invisibles vu du ciel. Aucun aménagement n’est par ailleurs autorisé.

b/ Couvertures en tuile

Les tuiles plates mécaniques et les plaques non recouvertes sont interdites. Seules sont autorisées
les tuiles rondes « canal ».

c/ Souches

Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre réalisées
avec les mémes matériaux que ceux des facades.

Elles doivent étre implantées judicieusement, de maniére a éviter des hauteurs de souches trop
grandes qui en aucun cas ne pourront dépasser un plan horizontal, tracé a 50 cm au-dessus du
faitage.

2.2 Les fagades

a/ Revétement

= Les facades doivent étre réalisées ou revétues avec des matériaux s’harmonisant a ceux
existants dans I'’ensemble de la zone.

= Sont interdites, les limitations de matériaux telles que faux moellons de pierres, fausses
briques, faux pans de bois ainsi que I'emploi a nu en parement de matériaux tels que carreaux
de platre agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

= La couleur des matériaux de construction ou des enduits doit s’"harmoniser avec celles des
constructions avoisinantes et conforme a la palette communale annexée au présent P.L.U.

= Les soubassements en saillie ne devront empiéter en aucune fagon sur le trottoir.

b/ Ouvertures
Celles-ci doivent étre de dimension et proportion harmonieuses.
¢/ Les Clotures

« Les cl6tures sont aussi discretes que possible. La hauteur totale des cl6tures est limitée a 1,70m.
Les clotures sur voies et emprises publiques seront constituées d’une haie vive d’essences locales et
diversifiées. Elles pourront éventuellement doublé d’un muret d’une hauteur maximale de 0,60 métres
édifié a l'intérieur de la propriété (a au moins 0,80 métre de I'alignement de la voie ou de I'emprise
publique, et dissimulé de I'espace public par la haie.

Les clotures sur les limites séparatives seront constituées d’un mur de 0,60m maxi surmonté de
haies vives, de claires-voies ou de grillages végétalisés.
Les panneaux en béton moulé dits « décoratifs » sont interdits.

Les portails ne pourront étre entourés par des murs pleins que sur une hauteur maximale de 2m et
d’une largeur maximale de 4 métres de part et d’autre de chaque pilier.

Tous les autres dispositifs visant a occulter la vue depuis I'extérieur sur I'ensemble foncier cl6turé,
a I'exception des haies vives surmontant les murets ou situées en retrait et les grillages végétalisés
précités sont interdits ».

Aucune cloture grillagée ne pourra étre installée sur les murs de souténement.

Les clotures ne doivent pas avoir pour effet de masquer la visibilité des usagers de la route.
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En zone Ucai :
— les cl6tures seront constituées d’au maximum 3 fils superposés espacés d’au moins 50
cm, avec poteaux distants d’au moins 2 m sont autorisées,
— les cl6tures pleines perpendiculaires au sens du courant sont interdites

d/ Portails

lls devront étre implantés en retrait de I'alignement existant, a créer ou a modifier de la voie, d’au
moins :

- 5 meétres le long des routes départementales ;

- 2.50m le long des autres voies.

e/ Climatiseurs et capteurs paraboliques

Les climatiseurs, les capteurs paraboliques d’émissions télévisées et les autres éléments
techniques devront étre intégrés a I'architecture du batiment et en tout état de cause étre
positionnés a I'intérieur du volume de la construction de la maniere la plus discréte possible, sauf
impossibilité techniqgue démontrée.

Dans tous les cas, ces éléments ne devront pas étre visibles des voies et emprises publiques
(disposition sur une facade non visible de I'espace public, intégration dans la facade ou
dissimulation derriere un dispositif architectural en allege au nu de la facade).

f/ Panneaux photovoltaiques

Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, photovoltaiques, vérandas,
serres et autres éléments d’architecture bioclimatique) doivent-étre intégrés et adaptés a la
logique architecturale des constructions et a I’environnement patrimonial et paysager. lls doivent
étre intégrés a I'enveloppe des constructions en évitant I’effet de superstructures surajoutées.

Pour les constructions nouvelles, ces équipements feront partie du projet architectural global du
batiment qui sera apprécié en tant que tel, et il sera recherché une implantation non perceptible
depuis I'espace public (par exemple toiture donnant sur cour, masqué par le bati ou de masses
végétales proches, disposition au sol etc...) »

Dans tous les cas :
- Pour les toitures a pentes, ils seront encastrés dans le pan de la toiture, se substituant a
la tuile.
- Pour les toitures plates, ils seront non visibles depuis I'espace public.

2.3 Exhaussement de sol

Les exhaussements de sol (remblais) seront limités a une hauteur de 1.50m par rapport au terrain
naturel.

2.4 Murs de souténement

« Les murs de souténement sont limités a une hauteur de 1,50 meétres. La superposition de murs de
souténement est interdite sauf si une distance de 2,50 métres minimum est respectée entre eux... »

La réalisation de murs de souténement par superpositions successives ne doit pas étre de nature a
porter atteinte a I’environnement paysager. Afin de garantir une bonne intégration paysageére, ces
murs devront étre habillés d’un parement de pierres ou, a défaut, d’un enduit dont la teinte se
rapprochera de celle de la terre du site.

Les enrochements sont interdits.
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Article UC 13 - Stationnement

1- Il doit étre aménagé :
a/ pour les nouvelles constructions a usage d’habitation
— jusqu’a 40m? de surface de plancher (SDP), 1 place par logement
— pour une SDP supérieure a 40m? et inférieure a 130m?, 2 places par logement
— au-dela de 130m? de SDP, 1 place par tranche de 70m2
Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre de logements, et 1 place
réservée aux visiteurs par tranche de 5 logements.

b/ pour les constructions publiques a usage de foyers de personnes dgées
1 place de 140 m? de SDP

¢/ pour les constructions a usage de commerce ou de services
1 place de 40 m? de SDP

d/ pour les constructions a usage hotelier ou para-hételier
1place par chambre.

2- La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y compris les
acces et dégagements.
Ces places de stationnement doivent étre aménagées sur le terrain méme.

Pour le calcul du nombre de places de stationnement réglementairement exigé, il convient d’arrondir au
nombre supérieur des que la décimale est supérieure ou égale a 5.

Article UC 14 - Espaces libres et plantations
1) Toute coupe et abattage d’arbre est soumise a autorisation en dehors de I'emprise du bati.

2) Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d’au moins 2 arbres d’essence
adaptée a la région d’'une hauteur au sol d’au moins 2 m et de 12/14 cm (diameétre du tronc mesuré
a 1 m au-dessus du sol)

Espaces verts de pleine terre :

« Les espaces libres de toutes constructions doivent étre traités et plantés. lls doivent couvrir au moins
70 % de la superficie du terrain. Un terrain ne pourra étre minéralisé que dans la limite de 30 % de sa
surface.

Espaces minéralisés :

Sont inclus dans le calcul de la surface non végétalisée et réputée minéralisée : I'emprise au sol de la
construction, les dallages extérieurs, les piscines et plages de piscine, les terrasses quels que soient les
matériaux, les voies d’acces, les stationnements, les aires de manceuvres, ... »

Modulation du coefficient d’espaces vert de pleine terre :

Peuvent étre comptabilisés a concurrence de 50% de leur superficie en espaces verts de pleine terre les voies
et chemins, rampes d’acces, stationnement non cimentés et non bitumés recourant a des matériaux laissant
les eaux s’infiltrées (de type gravier, terre, dalles végétales, etc.).
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« Les dispositions de la présente rubrique ne sont pas applicables aux constructions a usage commercial
ou abritant des activités de services ou d’autres activités du secteur secondaire ou tertiaire, existant
dans la zone a la date d’approbation du présent P.L.U. modifié, sous réserves de la mise en place d’'un
dispositif spécifique et approprié de traitement des eaux pluviales en cas de réalisation de travaux
d’extension »

3)

4)

5)

Pour toute opération de construction de logements sur un terrain d’une superficie égale ou
supérieure a 6.000 m?, les espaces verts communs doivent couvrir au moins 10 % de la superficie
du terrain. Ces espaces verts peuvent étre constitués par I'aménageur par des cheminements
piétons s’ils sont végétalisés, avec des arbres d’au moins 2 m de haut et de 12/14 cm (circonférence
du tronc mesuré a 1 m au-dessus du sol)

Dans les zones non arborées, la réalisation de plantations d’arbres d’essence adaptée a la région
doit étre programmée a l'occasion de toutes demandes de permis de construire. La densité
moyenne de ces plantations doit étre d’un arbre d’au moins 2 m de haut et d’au moins 12/14 cm
de diameétre, par 200 m? de terrain.

La création d’espaces ou équipements communs résultant d’'une opération conduisant a une division en
propriété ou en jouissance devra faire I'objet d’un traitement paysager suivant un plan de réalisation
adéquat afin de contribuer a la qualité architecturale et paysagére et a I'insertion des constructions dans
leur milieu environnant.

SECTION Il
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Article UC 14 - Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.
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ZONE U ZAC

Il s’agit des anciennes Zones d’Aménagement Concerté (ZAC) dont la réalisation n’est pas entierement
achevée :

o UZAC1:ZAC du Bouchage
o UZAC2:ZAC des Mlres
o UZAC3:ZAC des Restanques

Le reglement du PLU incorpore les Réglements d’Aménagement de Zone (RAZ) des ZAC en leurs
rédactions originales.

IIs sont joints en annexe 4 du présent réglement.

REGLEMENT des ZONES U ZAC
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UZAC1-exZACDU BOUCHAGE
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U ZAC 1 - ex ZAC DU BOUCHAGE

LU CRALT | RO Areaier
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COMMUNE DE GRIMAUD (VAR)
SECTEUR DE BEAUVALLON

sGuL e rCIGRE
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[~ 3 NOY, 1387

ARFVE LT

ZAC DU BOUCHAGE

I_ Za.de Réglement I

CODMM, . uREAMISTES la Tacr 2'Ivsice - Pord Mercrasd - BI000 TOLILON srpterore 1G4,
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CORTENY LU RECLEMENT

Le présent réglement d'urbanismg est dlwlsi en trals titres

— Titra 1 = digpasitions géndrales

— Tigre 11 - dispositisns applicebles aux ronds yrbhaines

Titre 111 - dispasitions applicables 2ud Zones naturelles.

Pour vtiliser ca réglement, vous Bffectuerer los opErations
suivanted &
w lecture des dispesitions ginérales,

ant & 1a 2une deips lecuinlle. ast

- lacture du chapitre corre=pand .
le coros de régles il

situd Y& terraip § vous ¥ TrOUNErED
s'appliquent au terratr.
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TITHE 1 - DESPOSLT10MS GEMERBLES
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ARTICLE 1 — CHAMP D'AFFLICATION BU_PAZ

1.-

Modification n°2 du PLU — Reglement

Le priésant réglement, etobli en application de 1'article L 331.4
du Code de 3 Urbenisne, s"applique & la partie du ferriboire de
la cemmune o Grimaud comprise dars la gere d'aménagerent conger-
e, #ite AL, du Bouchage.

Toutefols, ce raglenent no s'apolique pei aux postes de transtor-
mation EOF et GOF, muw postes de refoulengnt dos eaus pluuiales
et usfes, nonoplus qu'ase aivers ddicules porollaires des instel-
latigns de résesus d'infrastrocture.

MTICLE 2 - FORTEE RESPECTIVE DU REGLENENT 4 | EGAAD DES AUTRES
FATTON OE5 5

b=

ERTSLATIONS WELATIVES K L OCCURRTT

Les regles du présent docurent se substituent & celles du Plan
d'becupation des Sols do la commune de Grimaud, ains: gu'd celles
des =setdclas R 111.% & R.11v. 24 du Code de 1'Urbendsme .

Demourent wautefels applicables, Jes dispasitions des articles
RB. 11%.2, B 17,3, B 11-3:2., B 0.4, g 11114, v 111,042,

et 111220 de Code de 1'Urbantsme.

Demeurant égalemant applicables les articles du Code de 1*Urbanisen

gy dfautres législations comcernank

. les peEringtres sensibles .
. Les zomes d'intarventicn fancidra

. les tones g'amenagement dilféré

Se stperposens en outre les réglesents techrigques propros a chague
typn d'nl:r_l.lpa.f.inn das Bals

. riglenpat de construskian

. legislatian des &tsblisscrents classés : S

. réylemantations propres & certaines activites : dabils &a
bpissony, Fharmacies | hitelleris, ate.
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ARTICLE 3 - DIVISEON @ TERRITHIRE M ZONES ‘:t;-:“— : ﬁ/l

Lg cerritoirs pouvert par ke P.ALE. eontient une geule zone IR,
cestinka § recevolr de 1'hsbitst individee], qui 52 compose O CEUK
srckeurs distincts ¢ les secteurs Zha et 2AD.

ARTICLE & - ADAPTATLOHS MINEURES

aitigpns des articles 3 8 13 inclus des rEghenents de

1.- Las dispe : ;
abiel que d'sdaplations

chacupe dos fomes ne peuvent Faire 17
1R ras,

?.- Lorsgu'wn immeuble hiti guistant n'est pas conforne aus ragles
Edictémg par le réclement applicable & la zone, le parmis de=
construire ne paut Btre accordd que paur des kravsue qui ant
pour shjet d'smdliorer la confornité de ces immeubles avec
lesgites régles ou gui soat sans effat a feur dgard.

ARTICLE 5 - PRECLSION DU DOCUMENT GRAPHLGUE

sraté das voios figurant su document graphigue est susceptible
tenir compte de contraintes Technigues

tre lars da 1 edieution des treveus,

Le
dlétre légerenenl modifid, pour

ol fonpigres qui pourraiant apparal

RATICLE & - CONMITIONS GEWERALES 0'OCCUPATION DU SOL

ton coppris les contruslions exiztentes :
gt les Equippmznts pablics d8 superstructure d'autre part, le groit
da canstruire saprimeé en Stras carrisde SOHD mette ast de !

= IRa f ooo n?
FA ) PAR=HILil
Total 17 200 md
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BRTICLE 7 - TOKE DE BRETT bt i
=T Nl

Les patiments & usoge d'habitatien £07fids dans une bande de 200 m
& pompter du bord de Tz MK %8 zont sowmis & des ngrmes d'isaolement
acoustigue, canformnent aux digpositions "da larrtd du & Octohre
1978, retatif & 179=salement acoustigue ded ndtieeats d hakitation
opntee Tes Twoits de 1'espase paidriour®,

LETLILF & - DECOUVERTES ARCHEGLOBIQUES

Toute céceuverte archBologique fortuite en cours de travaue, ooit

btre signalée & la Direction REgionale des Antiquitds (21723, boulevard
du Roy Rend - 13167 Aix én Provencel cenformément aux dispositions de
1a 107 validée du 27 Septombre 1541 portart rdglenentztion ces fouiiles

asrcheotogiques.,
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Tl.'I'_i-I'-"'_ 11 DISPOSITIONS RPPLICABLES ALK SECTEURS LOCALTEES
MI_DOCUFENT GRAFHIGUE
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CHAPTTRE 1 — DISPOSITIONS APSLECABLES & LA IDKE I

Cette zone est destinde 3 recevoir de L'hebitat individuel. Elle se
camposs de depd sectedrs, un seclaur Fla en partie Sud (kabitat indi-
vidugl ground ou non) et un secteur ZAD en wartie Hord (Rebitet ndi-
viduel sous Torse de grences villas). C@ cerniar secteur CoEpOrTe Un
espace TésaryEé paur on parcours de qolf et des pistes de promenade
pEdestre @b fguestre, Le pEringtre correspondant est porté on tiretd
aud Plan 4'fméragesent de Tone,

SECTLON 1 : WATURE DE L°OCCUPATLON ET NTILTSATION 0U SOL

ARTICLE ZA.% - TYPES O'CCCUPATION OU D'UTTLISATION DU SOL ADMIS

1.= Sant &dmis
~ 1ms constructlons § usege d*habltation
= (es coastructions & usage de risidence de tourisme
= 1&% terrains de 0olf et pistes de promengde pedesive et Eguestre
— las gires ce statioAnenant

— les ouvrages Lechnigues nécessaires au fonctionnement das
serviges publics st des éguipements de spaprt.

2.- Sont admis spus comditinn

— les gffouillencats ot réhaussements des sols nécesseires oo
travaus de construction ot Insnallations ou eodas d'occepation

Autorisds dams 1o zone.

ARTICLE 74,2 — DOCUPATIONS D4 UTILISATIONS DU S04 INTERDLTES

Togtes les occupations du scl non nentignnées i 1'article précedest
cont irterdites et nobanment
— l&z carrinres

— 1ps instailations de canplng, de caravanage, de statisnnemint dec
carsvanas Sauf pendant ia durée des shantigrs, les napitalions
légkres de loisirs, £ l2s parcs d'sttraction,

= les buresux, 1*hbtellerie, Jes coanarcss
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.li-'l.-__ o 5 -_.i'-l-’?,r
les installaticns wisfes par s loi n® 76 543 du 19 ]h}@
sur les instelliations classtes

= lag maces ©'ogcumation wisds 4 1'arbticle B 44Z-1,

SECTION 11 - CAONMDLYLORS D'OQCCUPATION DES: 5005

BRTICLE ZA.Z ~ ALLES EF WOLRLE

a.- hecis

2y

Les accés 2ur les vaies publigues dedvent Btre aninagis de mankérs

i ng pas crder des difficuleds oo dangers pour la circulation
gindrale. 1ls deivent satizfaire awt bespins des constructions pro-
jetées, notaonent s=n ce gui concecne Pes possinilitie o' interwvention

des services publics.

b.- Voirie

Les tarrains doivent Btre desservis par des voles publigues o
privécs dans des cenditisnz répondant 3 1'importanse et & la des-
ciretion de 1*foneutie ou de 1'ansendls d' ipmcubles gqui ¥ sont
Edififes, notamnent en oo oui concerne la commoditd de la gir-
culation des accés et dex mavens d'appeache permetiani ong lutte
sfficace cantre 1*incendie,

I'_qr.m:.t:.‘r:i:t.'i.q._u:s do= upies de d:::er_l_g

ba dessecie principale de la ZTAC awet ses cacaciEristigues,

a5t portes sur le dacument gl‘aph{qu: %

le deszerte interne des Tlets deves conporter ure chaussie &'une
largeur ay mpins &gale & 4 mitres

L'emprise des woles srtuses g 1'imtarienr d'oa Tlat pourra ol pas
Erre unifarne et comporter des Elarqissewents destines aur placettes,
places de gstationnenent, ric., . Elles pourront ad pBS CORpOrier de

trottolrs.

L'eATrEDIiTE ges woles &0 inpasse desszervant plus de clng logenentis
dagra BEre :Iinag:‘rt Ef mire de mEnoscere,
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I . Al
Larsctéristiques des chemins prictons i g

Oz chemins piftons seront réalisés suivant iestracés figurks sur
ie documant graphicue du 96T,

Ls fature de leur reveétament {(impérativemsnt non glissant) deit per-
arttre uns marche facila en teut terps. Leur éclairage pocturne

dsii dcre soffisant pour donner une inpression de sécuritd toet en
Zyitant les effets o' #blovissenent, Lour largeor do plate-forme pe
aft pas &tre inférieure B 1.5 mdtre,

ARTICLE 24.4 - DESSERVE PAR LES RESEMIK

a.- Assainissonent

De type séparetif, 1'assainissepeat sera réalisé conforménsnt aus
dispositions du réglemsnt saniteire du DEparsoement du Ver. L'ava-
custisn des neux =& ferd directenent &t gans stagaaflon.

# Bayd UsEEs

o e i O B

L*éyBcudation des esux minagéres et des effipents nen traites est

interdite dans les fossis, cours d'oau et dgouts pluvises, _
Le branchoment sue le rdssau collectif d'assainissemant est olli-

gateire powr toute construction nouvelle.

Cens Te secteur AL

B Eitre tranzitmire, dans 1"attente d'arcivis du réseay collectifl
las Topaments, tous situés spr des tobs ou espaces privetifs de
plus de YEOD w2, povrerant fafre 1'objet d'on asssinissement
tndividuel, 115 devroest étre branchés sur le réseau collectif des
s EEECUTI0N.

" NauE Elguia'lrﬂ.

Les rejets ne serpat conslituds que dleaud de ruissellenent aan
palluées. Les anénbgements riéalisés sur teut terrgin doivent #tro
tels qu'ils garantissent 1'Ecovlenent des saux pluviales dans la

réseal collpotant ced &aul,

h.- Eau potable

Toute construction ou Lrstatlation gui repuiert wne alisentat jon
#r gau potanle dodt étre branchee sur le résead public.

&, Electricitd - Téléphone - Télavisien

Le= résmauN SRront spdierrains,
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ARTILLE ZA.S - CARACTERLSTISUES DES TERRAINS

Nans la cecigur TAb, lus 1ots u espaces privatifs corresoomdant 3 iz
coastruttier #'une paison ne mouerant evciv une suerface infarteure §
1200 we.

ARTTCLE Z4.4 = THPLANTATION DES COMSTRUCTLONS FAR RAPPIRT AUX WOTES

Les reculs minimo 2 abSaewer per repport oM woiss principales sont
indigquis sur le docurent graphigue,

Secteur ZAs

En berdure des woles internes aud Tlots, les resuls ne senit pas
riglementés,

5.5 gieur JAk Tak

En bordure des veies interns aus Ilots, le recul mimimun 3 obsorver
gat de 4 matres.

ARTICLE ZA.T - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR BAPPORT Al LIMITES
TEFARATIVES

Dans T secteur ZAb, les bEtimenis doiyent Etre implanies & une
digtance des 1mites séparatives aw moins @gale 8 4 nitres.

ARTECLE P48 - IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS LES UMES PAR RAPPORT ALK

T RUTRES TUR URE FERE PROPRIETE

Les bAtiments non contigus situés sue im terrain @poartensnt au méme pro-
orittaire doivenl Etre implancés de telle momdidre aue Tes haies Bclaitant e
pigcas principales ne soient nmasquées par ascum) partic d' immeuble,

gqui & l'np-'pu'l_ gn ces baies serait woe sous on angle dé alus de 45% 3

dassls due plam horizontal.

bans le seereur 786, uno distance d'av moins 4 netres est inposgke
ontre deux batiments non conbigus,
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ARTICLE 7.5 - EMPRISE AU SOL

Ltang abiet. ~E

ARTICLE Z&.70 — HAUTEUR BES CONSTRUCTEONS

La. hauteur maxinale des nitiments on tout peint de 1 'dgout de Ta
codverture au sal esk Timicda & 4 oBhres.

Toutefais, dans le secteur ZAa, cette hawteur pourra Btre portée 3

T nétres sur A0 % au plus de ¥lenpriss des GEIiments.

Dins le secteur 780, cetbe haufeur pourra Btre portée 3 7 méTres sur
A0 % au plus do 1'smprise des bEtisents,

ARTICLE EA.T1 -« ASPECT DES CONETAUCTIONS

Par lecr mapuct swbérieor, les eonstructions st sutres acoupations du
5ol re doivent pas porier Atteinte au caract®ra cu & 1'interet des
1ieux avoisinants, aux sites, oux paysaqed maturels o urbaing,

Les bitinents et annexes prézenterant wne arehitesturs sinple et
saignie ot devront &' intigrer dans le paysage.

Cont inkardits

— lei tuiles "en saurcils" au-dessus des linteaus,

— las tuyaur =n clment mould oy en fibro-ciment utilisés ¢ompe calannos

- 1ms ipitations do matérisux, Tels gue la plerre, 1e bais, I brique,
ete,

— les couvertures et les hardages an @lements de tinrg-ziment,

l1ea ANEUITS Qrossieri,
— %ac terrassemiats ayant pour but d'eshausser §e niveau de 1 iamauble
par rappurt au sl naturel .

Les couvarturss . des BAtimerts devront Etre réalistes en tulles rondes vik

BU similaires. Teutefois des terrasses sent autorisfes dans la mesure
ot alles sant sccessibles su vEqdtalisées, =t ne dipassant psa 30 % de

1temprise au 52l des batimerts.

Les fagades de plus dy 15 mitres de longueur dewrant présenter des
dRorocnis .

Las graases > .
{5t srnewes telles gue garages, onstes e transformation EDF. .. doivent

avofr le mépa sspect edTérisur que la comstruction principale, ou bien
ftre 2igsisulées Aus wues (talus, vEgitaliszation densz).
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ARTICLE 28,12 - STATLONMEMENT

Ls statignnerent Gos vihicules correspendant auw besoins des residents
doit Bire EsSurd mhedehars @8 la chavssde dez voles.

Le nombre minimal de placss da staticanssent asi Fixk # une par logerent
or marages oo Bires privatives, pour e sectecr Tha, et & dous par
naison pour 14 secteur 288, 1 zire d'actds sd garane Afant considéria,
51 81l permet e statiormenent en depors de le choussée, cosme une
gire de statiqnnemest,

Tn outre, des parkings ou aires de stativanement “wisiteurs® deyvront Etre
réalisés o lang des yoies & raison de 0,2 place en moyenne par logement.
lans lo seckeur Cfha, ces plages sergnt regropples par enités d'une
dizaine de places au plos.

Jans 18 sectaur LAh, elles seront regroopies par unites de d euplas,

ARTICLE 24,13 - ESPACES L1BRES ET PLANTATIONS

L superficio des ¢opeces plantes privatifs oo pen, doeikb 8tre s molns
fgale su Tiers da 1a superficle du terrein aysnt fait 1%abjet de 1o
demande de permis de construire.

| & nonbre minimum final d'arbres sera de un arbze 3 haute tige pour 100 nd
d'espaces plantis.

SECTLON 111 - POS5IAILITES MAXIMALES 0 CCCUPATION DU SdL

ARTLLCLE 28,74 - DROIT OE LONSTRJLEE DU 50

# Sectewr LA
Ta surface diveiopple hars ceavra nette dutorisbe pour la totalich
du pogtsur est de 600 md,
Elie sors riépartis en un mesimue de 93 logemants.
Le nambre do wolumes construits seca ohligatoiremmnt supérieur &

T, non coRprid les 5araoes.
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& Sectuur TAb AL
— 4 . g FE &
Ta SHON auterisce pour la totalitd du sesteur sat de  THOM o

Lhague volume ne podrra comarter -_||_|'l;' Lajpgl 'r:gﬁl'-’-_lr.l__

Ues gransferts dn odeait sont autorisés enlre les it
Tou a5, ces transferts ne pourront effecter plus de FOUR m2 de
CopomL

ailaidaile

ARTICLE 78.1% - DETASSEMENT OU DROLT DE LOMSTRULRE

Les adjonctions de surface de plancher (sans préjudice des éventuelles
régles de droits privés applicable a I'intérieure du périmetre de la ZAC)
résultant des fermetures de loggia ou de terrasses couvertes existantes
a la date d’approbation du présent reglement sont autorisées sans qu’il
y ait lieu de tenir compte des dispositions de |'article 6 des conditions
générales et de I'article ZA.14 .

Toutefois, cette fermeture de loggia ou de terrasse couverte devra
s'intégrer a l'architecture du batiment, faire I'objet d’une véritable
conception architecturale spécifique et s’harmoniser avec les fagades
environnantes.
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U ZAC 2 - ex ZAC DES MURES
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U ZAC 2 — ex ZAC DES MURES
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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION

Le préscnt Réglemant, <iabli on gpplicatisn de L'Arthale L.3i1-4
du Cada do 1'Urbanisma, & appiique & la partie. du teerltoire. ge la Domimbund
da GATMATD comprisc dans Is Fone d'Abéngzsmant Concertd dite " Les. MOcas"
d ' superlisie cadastrole do15 hafSedGes et classda an zosa Moo au Plan
&'Occupation des Gols partlel de ST-PDRS-Les-Mces-Boauvellon, appreavd pac
Al heration du Cormeil Municipal le 26 Judn LBED.

ARTICLE I - PUWTHEE WESPECTIVE DU REGLEMENT ['AMENAGEMENT LE ZONE
A L'EGAXD DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCH-
PATION DU S0

1%/ - Les réglee du préoent document @e sebeiituent =o P.D.S. de la

Commurs  de GRIMAUD, ainsl qu'd cellos des  Acticles
B.1i1-6 & R.111-13, H.111=34-1, R.I111-16 & R.A11-200 et T.110-23

' a R.111-24 do Code de 1'Urbanismses

auy = Demmerant Applicables les dispositions d=a Articles R.J11-2, R,111.3
£ 111-3.2., B 111-4, R 11114, R IM1-pa-3, R 111-21, L 130=T,
L o511=9, L T1=19, L &21-4 du Code de I'Urbanisme, ajral gue col-
les de itarticle R.111-16 reopell GI-gprEs

U ofe oeAmie de comnsfruirn peut Efke AEfesd puontEfNg aeooxdd GUE Ao ALAEAVE
o Proheesuntdon dis poesetipfions 4pfdafes Lossgue, oaa fewt dupesdance,
beun safuzdion ef Peuk affeetadion, des corsfrosfions confzatiepadind Flacdina
d'oménzgeront die fesxifaite ef dPurbanisme, fefle qufelle afsufie ged aivde-
Lives d'enfnagement netionsf,, M

3=y = Slafeutent cux régles proprss du Plan fAmdnageneot da Zane (F.A2)
laa prescciptless  prises wu  (lire da lglalatinns  specifigues  conoernant

& Lo sgryliudes o 'uiliitg pebligee affectant L'utilsation oo 1'oood-
pation du sol gol sadt reporiées sar un document ameEsd G PoAck,

# Les " pérlmdires smsthles * définis en application des Artlcles
K_oi42-1 et R.142-3 du Code de L'Urbanisma &0 dgul recouwrent
L'pnmembla du  territoire 0o la AU, (accdte Minigterdel oo
1T Juinm 1575].
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o ARTIGLE 3 — DIVISION DU TERRITOIRE EM ZONES.

Le tarritoire soncomnf pac 1@ présent  Flan )‘-!':ﬂi"lénaawaj},- ca
Tona g5 pivisé en 3 zoraes 3 ; of
= Ln Dot FA 3 Elle @s% dastings & recewoir des dmul;
-' dg lolsirs, sogic-oudberels e we aire de  parking
Ainel  guss Ces  Annexes concirultes, nacassalires dau Don
fasclionnemont et des  Eoquipements o infrastrocturs el
de supersiruciurs, .
- La Forws 7B 3 Ellg est deaticds 4 recevolr ded habltaticns 8 yocalisn

taurlstique, oonformas- & 18 roglomentation “en  vipar

e la forma o gs bBotel de résidences de foptigme,
4 utitleagion semporalre oo permanante  alrmel gque  des
poidpemenis sporiifs. Cette zonm est divisde on dex
sectoure qul se différencient par application &2 régles
de hoieir diffrentes  Ces deus sectewrsn sont [Qontifies
par les symboles alphabStigues fHa et ZBhb.

- La Fors FC 3 Elles mst ciesilnde & resdvalr  peisspment. ELE fofi-
gt U secimre PR destied A recevndr o osedt du lp-
tiumemeent, =eift des regideden de CRUNEATE, HBDER LOnN=
ditlons d'accord de la Commone,

ARTICLLE & — ADAPTATIONS MINEURES.

En nmpplication oes Articies R.2IT-10-3 &1 L 1201 alleéa 5 o

Code e 1'Uckanlass, los régles st servitedes  d&finies  par Je FoALY,

ne peuvent Talre 1'objel d'asutune dérogstion, & 1'excsption des adaptations

mingures ronduas recessslree Jac la matre oo osel, la eenflguration  des
sarceltes oo le caractéce de construstlans ovolsinentes.

Lm= mdepletions mlnolres déropgeant A Paoplication  sirlcia de
I'un des  Articles do o Rsglement dAmdnagement de Zore sedind Raumlcos
# I"spoerobation du Malre lors gu depd _r.ru parniiE 38 eonsruire,
ARTICLE 5 = POSTES DE TRANSFORMATEUR E.D0.F.

Lis |:I::|51|3-i transformetaur E.0.F. n&sassairgs & 1"allmenialion

da |'ppération seront inclus dans 1o p@rimdétre de e 2 A8.C. Tis devrant
dtre accesslihles sux sgerts U Sa8rylos Suncenaleanalre,

ARTICLE 6 - DROIT OF COMNSTRIORE MAXIMUM SUR L'EMSEMBLE DU TRRRTTOIRE.

= =l e b o - e

La dralt de comatruirs moximem  gul stfappllges Caux  Roes o O
territolre concerné per le présent plan d'omdnagement et gqui esl exgrimib
o mdtros carrss de surface e plancher hors ocuvez notte, afierminde
conformBment aux textes en wigoeur § Artiels R IRS.22F do Code de 1'Usndes=
glema) ast e 15 230 m* H.O., dant 18 repariliton de principe ost darwHie.,
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= IOHE TA : 30 m? H.O :

~ FOME FB : 11 000 m® H.O
affecife & da L'nitellerie et des résidences de tOUSIEMO.

- ZOME 2€ ¢ 3 150 =" H.O
dsatlrfis A de L'Rabitey individuel. Capendart 300 m" H.D

oris = cetle eweleppe glibele  pourront Stre affectds A des rdel

dencas do baurisme dans le sscisur PLa.
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HMSPISTTIONS APFLICARLES A LA ZOND 2h

Coarstiee de la wone ZA -

11 s'egit d'upe sone deetindd @ recavolr des  Squipodents e aports
dp Joisirg, eooip-culturels Bt Odes afres 8 parkings. ninsi que les monecas
penerruites ot 18s dguipemsnts d'infeestrugiure el e AupeTEtrustusg. macEseairas

&8 somy bon fonctormement.
SECTION 1 - HATURE DE ['OCCUPATION ET DE L'UTILISATIUN BES SOL3

ARTICLE A1, - TYPES 0'OCCUPATION OU 0'UTILISATION DES SOLS INTERUITS-

1 - lep =postruciions et inetallstions de toute nature, & 1'mecepilon des
fquipements  sportifs, de lofaire, socio—sulturels, des aAires da parkings.
des amnaxes coneleylies ot les dgulpsments nécassaires o bon famctlon-

nament do la zons.

% . Les installations clnssées pour la protection de 1'envicoonesent sOLmisas
aux  diapositicas de le lol N®7H-563 du 1E Jutlial 1376 telles gutelled
sont Usfindos & D'acticle 44 alindn 2 du déceet NPFT-1133 du 21 DEgwm-
hre 1977 @ingl gua les  ipstallations  pouvant présenter des  dangers
ou des inconvendents pour la commoditd du  velsinege, la sanb, la
ghouritd, 1a salobritéd punliguea & 17excepllon e seliocs concarnant
lag batiments e équipamants publice visés au paragrapha 1 cl-dessus.

3 — Log Inetallations af fravaux divers cltés aux persgraphes o st b ode
1'article 4.442-2 du Gode die |'Urbpnlsme, 4 1'excoption e oelles
ecnoarnant ies batimante ot Squlpaments publlca vieds au  pardgraphe

1 cl-desens.

4 - Lo statiomament de caravanos Solmls & nutgrlsation su Hera de Marbicle
E.403-4 du Code da 1'Urbacieme;, ssul pandant in durdz du chantlor.

Lfamfmagement do torrsins do camping  prévd a larilele H.t4i-4 du
Code da 1'Urbanicme, y compriz e camping 4 34 fecmo visd par L'arratd

{d}]
i

petfectoral du & Féveler 188l
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- L 'gméneyement ds tecrains de swmatlonbement de carsVanes Wige 4 1'arilcie

T.443-T Su Code o 1'Grosrisme,

1- Lat habilatiors légéres de leistrs wisées & |'arsicle Roddd-1 di Cegs

de 1'Urkardsme.  sipgl  fue [';n.tnggem-er.:.dez terTAlNE  Spisialfeent

cdoorues A4 lewr dccosfl wilsd 4 Derdicie Boddd-3b dudit Cade.

- L'ouverturs des carsiacas.

ARTIELI: ZAZ. TYPES D'OCCUPATION OF DUWTILISATION UE SO0L SDUMIS A
COMDITIM SPECLALES

1 - Lez affsuillomeprs 81 exhomscments visss du perdgeapho ¢ e L'arieie
B.o44%-7 dy Code de 1'UrSams=e, 4 conditfon ge'ils 08 COMDCoRAREOC

pas la stapilites des sobs et L'sooulsment des maux el gu'ila ne porent

pas mtiminte AW CATACIEDE du Site.

2 - Les Mgnos ot ouvresss des (Blédcomwanicadons st les instsllsdlors s

distrihaticn d'énergla &lectrinom e temsion  Infdridcra ou SgRiz @
21 BV oot suEoricés cous cisecve df 1'accord des Jdivecd drzenizmes

[OIeressoh,

4 = Oans wie bande Ae 200 'm A8 lacgo masuefe § parde de Duke S le 300,08
cEolt #0Q 9w o=u wotal), et deo llaxe da la woure rapido HYEREE-FREJLE

Lens construsticog 4 odsgy d'heblistlen aspossss & Erull da e85 walas

de ewpa |, S0RE EOuMisEd 4 des noross dhiaolandnd aoomsilguas,  coooor-
memenl esux dispositions de sesStd du B odetcbra 107R. noobiis par Lacnied

du 23 Février 1983, reladf 3 1'isalemgnt amustinue des baiimenis o haia-
tation contire les Bruils 02 |'osgaoe o ieriennr

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION 20 501 -

AWLICLE ZAY - ACCES ET NOIRIE,

1/ACLES

Pour #tre canptrucrlble, Soul rermwin doib domporier  wh accikss duioma-
Dild & wne vole publiguse oo grives. sort dicectement. spit par 10 lolerimng

digite d'un pussags amanage fue fonds S0ISL0B. . dvdaniuellensdl  Odeand

en applicaticn de l'ericte 0T gu Coda Civil.
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.- Lee caractérizildusa dep acoés  dofvenl permetira de  saTiataire aux

régles minimales do dessertm : déforse contre 1'lscendie, protection pivile,

branescdags, ot

2/ VOIRIE .

Les caractéristiqgues des woles qul trevearsent la sone, dobvent répondira
aux  ceigenoes de cdcuritd, de dffense cantre [Mlncendls, da proiecticn
clvilz ot do ramessoge des ardures ménagioss

- Voirie commundle @ La irece Tixe o5t portd au FoAGE L'ancion
cliemin du Plan da la Towe deves eeodr ome ompriss de 12,50 m BnWiron
avaz une cheugede de 7 m,

- Voirle primaire @ L4 brapd exprimd au P.AGZ. est un tracé de
prindps. Elle devea avoir une ampriac de 13,50 m enviran, avid  ane
chasedes dn T om.

= WVglrig secmodalre @ Le trace exprimd aa PoA X, esl o tracé de

porinchpe

- I_:l'h!,?m_i::mmt__ |||E!|.:||E ! La bengh exprimé au PoALE. #=st un lrace

de princdpe.  Le revét emsnl gy shesmin pléton pourra se falre en terre sfabl-

liepa;

ARTICLE ZAd - DESSERTE PAR LES RESEAUK

15 KA POTABLE

LEs consbtructioes ou installations oeavellss deveant ss raccocder  &o
resany oXfataat, Jo disiclbution dovra serflsfaloe 6 la replemantsiion,
on matlére do prolectipgn comtre itincendio.
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- Dars Uf§ onass STOviSIErs, NI CorA T Pl ane e neialiarima
nosvelles Fepré=emianl e masimom o 0L ;s oae HoHal. savoap mAelac-
obws per des cankilssTions S0uWIRTTRINES o e mEtRElmm AlERmuaraliss Hed
“PRAIRIES 0E LA MERY S&ifa siation serd  amelioris confmrmament  srs
argscriptione imposdes paro fa DUDLASS

- Dats uwta phese d8Finlfive;  los eaus usbes  sRbant directement
rejelées  par  des conalisstlons  souierralnes, dens le rfEEnl  coblectif
gdlasgalnissoment - d'esux uwebes (situd e oordure de |a RR9E] et dirigbos
vers la statlon d'épucation cemmunale,

1 Esl¥ PLUVIALES

Les eaux  pluvisles doivent dtrs canalisees wars lef [0ogde ot collpoipurs

de lm Z.A.0, prévus 3 o=roeiier

Dfautrs peri, los amsnagsmenis rezllses suC 'emambls fde 13 Z.AC.
drvront &tre 1els nqo'ils garantisssns le LDre dcoulement oed enux pliavieice,

4 AESEAUIK DIVERS

Lea Upoes Jde aisiribacdon o'slecicicite. dlaeisirags pusilc.  AvVEN]
#lre installésy en soolersgin.

WLICLE ZA% - CARAUTERISTIOUES DES TERRAINS

ARTICLE A - [MPLANTATION DES CORSTRUCTIONS Pafl AAPPORT Alls NOEES
BT ESPACES PUBLICE,

Les  constructiors ) dssee S'Hablfarion,  G00VRND QiTe omplanldces . @ g
Algmneg: 3y molne Zisfe 4 35 0 dd Llaxe el CRGEUIG T @ T Dhane THER o

ar§ma) ceE.
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ARTICLE ZAT7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR BAFPORT ALK
LIMITES SEPARATIVES.

Las epneirueiions doivent Btre Implentdes & % m minlmum  des

Umltes de la 7. 4.0,

ARTICLE FAS - IMPLANTATION DFS CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAAPPORT

Al AUTHES SUR UNE MEME PROFRIETE.

méant.

AHTICLE ZA9 - EMPRISE ALl 500

M=k,

ARTICLE £ 10 - HAUTELER ES CONSTHUCTIONS

- L& heuteur ceit #tre mesurde du pelnt le plus a3 de cnggue

facacia & partlr du sal netural Josqu'd I'Egout das ooaverturos,

= La haeleer dges consireclivms aginsl o meswede, n'excddera pos

& MATrE o LMAgowt des CouwdDriuces,

ARTICLE ZA11 = ASPECT EXTERIEUR

1% Volumes ot Fecodes

- Les constructions dolver:s préscoter une simpliclte - des volumes

@l une aile Q'aeneck,
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= Les matérloux emplayds doivent Byre compaiisles avec 1'Farmonde du
gayFage, ou Fite et utllisds dams 1"esprls g ltarohitecturs réglomale.

2% Toltures

Les raltureq appent, S0t e Lulles dtagpect traditiomnel, Gweas
uné pente compriss= ertrs 25 &t 35§, oolb on lerrases.

3* Cltures et porialls

Ils gavront Etre de. forme aimpie &t Jours Pauteirs nfexcdders

pas 1,803 m.

Entra & fons A el |9 Bectows fAD la elfture saea canstitas
dfun grillece et d'ue hale sigélale.
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ARTICLE ';'.".1_.':!._—__-_I_I:EFII'L'JHI-L’:.!F_".ET 0ES VERICULES

e siariommomant des wiRiculds Snerespindans AL Desiins das lrskal

REIONE okl Atre assurd ecn dehord des volss de giztulation primalres,

ARTICLE ZALYN - BSPACES LIGROS BT PLANTATICING

e

les edpoces libres de oUln acCupetlon U sol dEvront S10g OmEEsgee
an esdAces wverta, Y compris des délsfsefs de parking
T

Leg airgs de satatiomgwnsnt dans un =188 oo Bodse, dowvroo. 228 plong e

a'im arbre de hauto ey Jour 4 places &8 (NOyBNnS,

SECTION INf - POSSIBILITE MAXIMALE D°OCCUPATION DU SDL

ARTICLE ZAld - DROIT DE COMSTRLUIRE

L droit de gconstrulra maximgn exprime cn mgtre cocres oo surfsse
de plancher hors peuvee nette, cooformément gux  iextes en Yloguodr (acticls
R_123-22 4 Code de= |'Urhanismed ol f¥@ 2 AN w3 WML poee |a dnme 248

Juil orrant Sura BIIFLES diS 1 phass pfeylsolre d'assninissement.

ARTICLE Fails _—_I?_F.E.HEI:.MLHI i COEFFICIENT DOCCUFATION DES S0OLS

Les adjonctions de surface de plancher (sans préjudice des éventuelles
régles de droits privés applicable a l'intérieure du périmetre de la ZAC)
résultant des fermetures de loggia ou de terrasses couvertes existantes
a la date d’approbation du présent reglement sont autorisées sans qu’il
y ait lieu de tenir compte des dispositions de I'article 6 des conditions
générales et de I'article ZA.14.

Toutefois, cette fermeture de loggia ou de terrasse couverte devra
s'intégrer a I'architecture du batiment, faire I'objet d’une véritable
conception architecturale spécifique et s’harmoniser avec les fagades
environnantes.

Septembre 2020



Commune de Grimaud

Modification n°2 du PLU — Reglement

OISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE ZB

faruciére do o dons I8

IL s'sglt d'ure sane dectinga 4 recevaler ded habltations 8 wooniian
reurlstigque,  =eas  formes. wvarides 1 hitellerle, résidences de  fourisme
ninsf pa les amexeés construites, dguipsmante epartlis et les équlpamenss
dinfrastroctura 6t e supscsiructures nécessalras  au  ToncTlonassant  de

la Zofie.
Cotta zone o5t Olviods e deux sectaurs gul Ee difféesncisnt  jser
I"agglicalicm de rdgias do  bautours différetes. Ces dess  sectours  sanl

ideritifigs par les symboles alphacbilgues 2Ba et ?Bo.

= le sacteur FRa : esl desting 4 UVimpleamtation de résidences da boudrisma,

= lo settew: Zib @ est destind & L'implantatlon d®ge h8dal,

SECTION 1 - NATUKE DE LUOCGUPATION ET DE L'UTITLISATVHM UES S0ES5,

RTICLE 281 -TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS.

B — Y

—
!

Laxs Installailons clasebes poor la prl:lln_rﬂ-'.rl da  1'esovicoonemant
pumieps gux dispositiong de la Eol 0 78-563 du 19 Juillet 1976
telles qufelles  sank déflnies & Lfariicles 64 =linka 2 oo décred

0 1155 du 21 Bécenbes PP ainsl pue les Installatlons ooy ek

prisanter  des dongers ow dex [nconwdnients pour la commodile

du  woisinegs, Ja =edf, Lo S&curblE, 1o Salubrile  poblioues &

Mexraption de celles concernant lea Bftiment= et ESulpements

put:liée, nbcepaalres ou bon fonctlowiement de la zomwe.

2 - Les lmsi=liations mf traveux odivers citds sux  paragraphes a e
b de ferticle H.402=2 du Cpede de l'Urbanksma; & |'exception
the celles concerneant les batiments et Boulpomerts publics, nEcese
salras 8w Don forcllamesent o 1o zone.

q = La statlormarenl des caravarsss sao’ pedant lo der&e des coanl i2es,;
soumls A& adtocisation au IH::E da l'artlcisy R.443-4 Jdu Cogle de
' el emg,

- L'ambnagement do terraing de camelng grdvu & L'asticie R, 142-

i gy Code de 'Urbenisme;, y compric s campdng & la ferme
wisg par l'arrdie préiectocal du 3 Féerier 14987,
= L'aménagement da terralns  de  statlonnogqmont  die caravarss  wisg
# Blarticle A &60=T du Code dg 1rUrkonisma,

in
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2

5 - L&n Rablinilors i8pbres de lolsirs wisées A 1'Artlcle R.adh-2
du Code de ['Uroarizme, sinsk gus Ltramdaqement 0OFE 1errains
spicimiement roservés & lewr accuell, wisk & Jllarflcie R L44-00

ducit Code.

T o= Lipuverturs daa carriéres,

B - 1s daldchement dans les espucor boisdy clusgis 3 cosdwrver, 3

protdger ou a crdar,

ARTICLY x50 - TYPES D'OCCUPATION OU DPUTILISATION 00 SCL SOUMIS
A COMDITICHS SPECIALES.

1= Les effoulllsments ai exhaussements wisgs su pardgraphe c e Parlicle
B 4422 du Code de 1'Urbsplsme, & 'excaption des aménagemants  pay-
gagers @ lars..., & eomdltion gutlls e comgrouoiient. pes la stabdlld
dos eols ot l'éepilomont des esux, B0 gu'lls ne portent pas abteinio
U caragtére du aita.

3 - bas lignes of ouvrages dod talbcomeunications e les  ingtallartions
de diateihution o "Hoergie dlectrigue do tersion infériurs ou. =galie
§ 90 BV sonT outorisdes souws régerve da 1'accgrd des divers orgs-

nlopes inléreasds,

I - pans ue bande de 200 m do lacge compiée & partdr de |'axe da
l'axs de lak.N.9B {eoli 4co m «u tatdl) Bt de la voie rapide HYERE-
FREJUS [eplt 400 m o oaw betal), les copstructiors 4 wsags i habitotion
axposses au brolt de ceg wolws de Type [, soob mgnicss 4 CEs oornes
dtianlemant acoustiques, corformémant sux  dispodlliong da  d'arcatd
diy & Orobre 1978, modiflg pec: Dacrétd do 33 Fiveior 198} reialif
4. 1"izclemenr acousiigque des  hdtimanis d'selitation contre e bruits
de 1'wgpacn oRieriger.

q - Les  recosmtructions de  bdtlmant  exlstant dang  l=a alses de Ia

B.H. .M. Lnltlale.

SECTICON [ - CONDITIONT LE L"DCEUPATION LHE SOL

AATICLE #33 - ACCES ET NLHRIE

-

1/ACCES

T em—

— Paue Atea constroctible.  toul  leresin dolr composlsr Un aoses
automobila & ure vele publiqoe oo privée, eoif directement, sollo par
I’ intereédlalrs d'iun passage sménsge sor fonds valsing ou dvenjusliement
gt en ppplicaticn o& 4'article BAZ du Codo Ciwil.
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régles =inimalea ds dessarte
bramcardage, @t

= Loz caractéristigues deoe acots  colwvant permetira de #savialalee s

Af4fenea rantre 1Mintendie, protection oivilae,
2NOIRTE

Las  cpractéclsdques  des

Lraverss=ni
répondre  aux

vOiAs  gui la o, dolvent
séguritd,  de dofasa  contra

gxlgences de
protection civile ot de remessage dee ardures mdnagires

insengin. de

- Vairle commumsle :

¢ Lo trocd find ast portd auw P4 Z. LY Amcien
clemls da Plan de la Towr devea avolr e ssmprlss de 13,50 ©§  anviron
avol e chaussds de 7 om,

= Vodrle primaire ! Le trecé expelsd su P.A,Z. el wn iracd de
principe. Elln davea avolr wma empelss de 1250 w0 aoviron,
chanaesa da 7 m.

[R5 [y LW

- Woirle secondaire : Le

tracd cxprimd ae P.ALZ.
de principa.

BEL  un IrAce

= Noivin de sarvics @ Lo tewed exprimé ao druad
de principd. La rewétemerl  des

e R N T
vniries de servics pourrg 8tre fait en (ures
ntablifaee,

E

TEvEioient ifu

de priocipe, Lo

Le Iracd exprimé eu FP.A % 50 un troch
hiliiste.

ahemipn pldton pocrre

e [aire en iprre <ias

ARTICLE ZB4 - TESHERTE PAR LES ROSEANY

1/ EAU POTABLE

Les constructions ou Installaiions solvelles devront 59 rescordsr

au péeesly exisiant. la distribetion dévra sacdsfoire & 16 péglemeniarion,
en ndtlére de protecton mnptre 1 Pincendla,
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2/ EALX USEES

- Dare ure phase proviscice, 1ea consirpctions o1 inslaiiatlons nouveiles

fagrbsentort un aximum o de 5 000 mf de 5.H.O.M. saront raccord®s par
gauterraines 4 la statlés ofEouratfon des "PRAIRIES E

des  canail=ation=
sera  ameliorde croformBmenst  &us prescriplioee

La MER", ceotte sratisn
da la D.O.A5.5., A eat effer, |e3 sauw
Ofcantear-Dlgestasr, ambBhagh dens §'empriss da Ja Z.A.C,

- Darg e phase d&finitiea, les soux usfes serort
dares e résess sollsct]? dtasslnissement
dirigéos wora la stotion

Usis seroott trelifas dARE b

dirseleaant rajethas

par deg canallsatioms souterralnes,
dlansd uzkuz (situf =0 bordurs do la RN9E] ot

d*épuratlon communale.

4 EMUE PLUVIALES

Les ouun  pluvisles dalver! étre canaileees ver: lss lossés ol collssimurs
da 13 £.A.C0 prévus § oo effer.

U'nuire part, les amdnagemanis reaifsés swr Dansemhle do la 2040,
devront dtre tels qu'ils parantissent .o Llore dcoulement des e Alubaloe .

4/ RESEAUX DIVERS

Los lignes de distribution d'dlecicicild, d'écloirage pubilic, dajvant

Gtrm Anstalidas en soutormoin,

ARTICLE ZB5 - CARACTERISTIOUES DES TERRAINS

- HEANT -

ARTIELE ZP6 — IMPLANTATION [DEHS COMSTRULCTIODNE AN HAPPURT AE YIRS

BT ESPACES PUBLICS
~ HEANT -

ARTICLE 207 - IMPLANTATION [BES COMSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALX LIMITES

SEPARATIVES.

Les conSlrucidons dodweol &fre  dmplastées 8 % m mindmum des  fimitss
de 2,4.0,
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ARTICLE 288 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR HAPPORIT

ALK AUTHES SUR LUNE MEME PROPRIETE.

- Le=s comstruslions non contlgams  dolvert fee SdIfiSes 2 une
distarce minimum da 4 m entre elles. Copendent, elles poarreat Stre relidas
par un Glémant architectural § ars, pergols, auvent ...] el dara ce ocas,

ln disienes ervire bBAllmenis cacs de T oo mindmum.
- Dang la sactair ZBe, celte disfance poul &re remends & 2 S50m

glgglseant de constructions lsoléss,

ARTICLE ZB9 - EMPRISE ALl SM ,

rlanit .

=1% dans le secles Tl

La haursur des constroctioos mesurée du o pala e pliss Bas e
chaque Tagagda & partlr du sol naturel jusgu'd L'égout des tolis, oers de
% m maximum &l pourra  atteindre 12 om moasclmum sweE 20 3 da l'geprica

i sl

5L, pour des ralaons de ::L'.ulpn.:.ll]nn arciitetiurale, l&a BiTimesie
ge gllwant o ang le sans o I ponte du terrain, lo facada pourra Btre
marcellds an sections maxima de 25m. Mhans co C84, la heulour davea &0rg

prise dans la partie médians des 1ranchos,

-2% dang le gecicur TG

La  hauteur des constrictions mesurés du palnt e plus bas de
ahague Tegade & partir du sel aaturel jusou'd 1éegout des  elis, sera de

9 m maximum ef paourra atteindes 12 om peeximum sue 49 % de amarisc

au =ol,

i, pows des ralsws de cascdslile archltocturale, les bdiiments

S STLEOT Hane' ¢ pers e 18 pedlé du terralng la fagade pourra Etrs

moroelife e secilord masima o 35 m.- Dens ce cas, la heuter dewes Bire

prise dans ld partle mddisne des tranches,

177 volumes ot [acaces
- Lea comirweitons doivent présenter une simpiiciis des wodumes

ab e Unltd d'asoact
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- LoE materiaue enaploves doivonc dee o coomssciboas aves 1t e

di peysape, du site eF utiliges dens E@TeEprol O Loaremlechurd EsiOed.

29y Toilurea

Lo toltures secooat oea bubles  dtesgect  treditioaeel.  aveec  une  Jonbo
COmErise comprise eatce 35 eb 35 §kes Iolfuras, 1BCLESEHE sont  Agaiamann
avtorisuee .

37y Clotuies 8 partalls

s saroat de forme. simple o a'oecdderant pes 1,80 mode hadteus.
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ARTICLE 7012 - STATIONNEMENT UES VEMICLLES

el et~ -

174 — e siatiormament des wahiculas correspoadant daus
bezolns des insmaliatlots doli e assurd en dehors des volss priodires

e slreulatien.

2% — Pgur 1"hotebflerie, il eat =xigé 1 place de station-

NemeTT par chamre,

3% — Pow l& ré=idence de tourizme, 11 ast Aaxige

plece de =statfopnement paur 2 wunltés, ou &0 mt da S5.H.0.

ARTICLE 813 — ESFACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les alpes de Tatlonm@menl  nen boisdss,  Hewroot ftra

plerideEs 4wl arbre de houte tige pour & olaces an moyeremss,
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SECTION II1 - POSSIEDTTE MAKIMALE 0'OCCUPATION 0U SOL

ARTICLE 7R 18 = DROII DE CONSTRUIRE

La droit de corstrulre sazimoos sspeimd ee midtres carras de
surfroe e plancrmr bars oeuvre notia, cenformément Aux TEAles 64 vECwalr
| article R.123=31 du Code de l"Urbaniams }, est Hxd & ; 1 BSOmY,

hew'd osuwre  dont lo répaciitlon de princlpe €51 la sulwarte

T 80w alfectés &y soctour IBa en résidences oo Leurisne
4 00 m" aAlfectes au Eectoi 78b. en hitaellaria,

Cependant, dans s phase proviscire oY ascaintocemonl, asuls

003 m' de S.H.O.M. pourront Elre édiflés darg la rene TH,

(84]

autre pard, wl fransfert de S H.OUN, ot autorizsé  antre los

résidences de tourlozme  ob 1"Feteltaria, & 1'[ilErber o LV ervelopse
Naxsimale prdvisde ci-dossus, sous rdserve oo 1atoord de 13 Comsms,

Ce transfert me oourre exchboer on aucln cns SO0 mE

ARTICLE 78 15 - DEPASSEMENT M) COEFFICIENT IPOCCUPATION DES SOLS,

e e e ey i1 U B Y

Les adjonctions de surface de plancher (sans préjudice des éventuelles
régles de droits privés applicable a I'intérieure du périmetre de la ZAC)
résultant des fermetures de loggia ou de terrasses couvertes existantes
a la date d’approbation du présent reglement sont autorisées sans qu’il
y ait lieu de tenir compte des dispositions de |'article 6 des conditions

générales et de I'article ZB.14

Toutefois, cette fermeture de loggia ou de terrasse couverte devra
s'intégrer a l'architecture du batiment, faire I'objet d’une véritable
conception architecturale spécifique et s’harmoniser avec les fagades

environnantes.
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DISPOSITIONS APPLICAELES A LA ZONE 20 M

# \ l'ﬁ-—
Cearpciére de la sone 20 — I"'T]'Pl

Il clagit d'une rons destings & pecavoir 23 consiruclions re coms

portant gu'um seul bogement e g forme de lotissement. Elle comporte
wn mecteur 7Ca destlcd solt A du lotiseement, Solt 3 des  résldendces

cle |mr=le:*5-_|-?'|5|ﬂﬁ réserye g0 'accord de la Commurg  condormément 4

1'article 3 précité,
HEGTION I ~ WATURE DE L'OCCUPATION BT DE L'UTILISAYION DES S0LS

ARTICLE ZC1 = TYPES 'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

1 - Leg lmmouoles d habiindon collectil

2 - L'bhabitat [ndividis]l |umeléd,

3 = Les installations clesefes pour la prolection de U'epvircooement soumises
aux dippositions de 1a ol NETS=66) dw 1% Juillet 1976 teilas qu'elles
wont dafintes A 1'acticle 44 alinda 3 doo déeret 77-1133 du 21 Décomibra
1977 ainsi ouem Tes  instnpllotions powvant preeecis’ oes  dangars  Gu
des inconsalentd pour g commodite de volsioage, Ja sentd, ls sdous
riw, la salubcitd publiques 4 Pexceprlon de cellss copcernanl  les
Litiments &t dguipemants publics, ascesAaires ay bon  fonctiornement

da la =one,

4 - Los lpstallatlosm ef travaye divees cités aux  parsgrapled. 4 at b

do Partlcls R.442-2 ¢u Cods de |"orbopisme, 3 Ulexesption da ceilas
congernant les Dattments - et qu:ll[hql‘ll,.:ﬂ‘l‘ﬂ gubllos, mdoessalees au  boi
Fooec Llourmemeil de T s,

fi - Le staticanement de caravange soueie & petorisation aw tire de 1factiele
R dd43-4 dp Code de L'Urbanigss, Ssof desant 18 P\E'l"sﬂlj‘:" du chantiar

B = L'amdpapssenl e rtervaing de camping padvu 2 1'articla Ro142-4 i

Jode e L'Urbapisme, v cespels- e camping & 19 [feeme wisd pac
Lfarréte préfocioral du 5 Févrler 1961,

L'smanagesent de fereains o skaticnnement de caravanes vise 4 l'artcle
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n
R.443-7 du Code de 1'Urbkandamea,

B - Les Rabitarlons Iégéres dn lodaics visdes d 1larlicie R.d4d=2 du Codo
de ['Urbanismo, ainsl qus |'amémsgenent des tarralns  epécizlomant

rémervds 4 leer acoel] visa 8 1'erticla R.444-30 dudit Codea.

4 - L'owvortirs da Carrieres.

10 - ke dafrichement dans (os cspaces DoisAy classds 4 consurver, 4 proldgoers

ol & CTéeT.

ARTICLE #CZ - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTTLISATION DU £0L LOUMIS
A _GOMDITIONS SPEGCIALBS.

1 - Les affowuillamenta el exhaossements vises au pacagraphs © de |'article
A,442-1 du Cods de 1I'Urbendeme, 4 conditfon qu'ils ne compeoometiant
pas la mtabilisd des sole et 1'dcoulpmont des geux ot quiile ne porlent

pus atlelnle s cardctdre du slrae.

Z - Les lignes &t ouveagas dos  Wlécommmicarions et Jes  inetallations

de digtribotlon d8nergle  dlecteigue de ftenslon  infdrisuce oo Gpale
4 20 KV sonl autorlede sowe rdesrva dg Decoord des divers orga-

nismss inléroasds.
AR TN Y CONTL T T L O I e

ARFIGLE 703 - ACCES ET VOIRLE

1/ACCRS

- Pouwr  dtra comstroctiblo, fout  fercaln dedl  comporiler un sochs
automahile & ma wole publigos o prives, Soit Jdiroctement, s0lt gar

PUmpormadinies ot paskagy Camataga sur Ieands volains ol cvaniuellenent,

cbtew en appilc=ticn do 'arcilcle GEBE du Code Tivil.
- Lep cerectdriciiques oes  aools  doivest  paemaifea da =atisfalre
aux régler minlmales de desserte | ddfense ocoptre [Mincendie, protection

civila. brancerdage, =io
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21

4/ VOLRIE

Lay cafactéristidquas des vales gui traversent Lo zone. doivent rApLHiTe

aux exigenccs da sécuritd, de défende copire 1'imcendiz. ds prolectian

chiwile ar de ramassage des orduros mbnaghres

- vpirio commumsls @ Le trapd fFlwa sst poviR oo F.A.Z. L'snelsn

= Vobrie primaire : Le fracd exprlmd  au F.A_L, esl yn tract da

princips. Eile davra aveir we emprise d= 12,50 m envicon

chauszsta de 7 .

- VYoirie soomdalre § L2 trace exprimdé sr FoAZ. st oun Maee de
principe

- voirie de sorvice : Le tracé =sprimé s P.AZ. esl un fraco Je
principa. Le oevélomani des volrias de servica paurra aire TRl en werm

. sialillsfée.
= Chominement pidtons @ L4 tracd exprime s FLALR. @sTounm fracah

e principe.  Le revéoemenr du chemin pléten pourrs se falce en bécie stebllleds,

ARTIGLE 204 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

14 EAl FOTALLE
Las  comstructions ol fretallations nodvalbles devrond 5@ raccordier
oy riseau eristant, o disiclbutlon desen sazisfaire & Il régleameniation

=1 matigres de protecilon cortee 1" ncendie.

Z/ EAUX USEES

- Dan=s une phase previscles, |ed conadrostions . af dnstallariona aouvel=
les s goterent &'un syatéme d"Spuration euvtonome conforma aid prescrip-
llgns Impostss mar la DLDLUALS. 5. dans L'altents  'un fésegu poblls 0'as-
galnissesient . ’

— Toutefols, aswsnt toutes . vertes oe parcsllea, 'amipsgegs rcéaliscra
& bimidrlewr de lo Zone, be rlsesy d'msssindssercenl collectdl guil =e@a

' raceards an phass d&finilive au ~3se60 publle Rous le REEE,
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« [ans U phass déflpitive, lea asux uskes seconl directenent cojeiees

par des cenalisstions souterralnes, dans le roseau collactlf  d'assainis-

% gemant d'eaux  usées  {8itud an ordure do 1o RN G8) el dicigees  vars
la starion d'E&puesilen cokmunale.

/EAUX TLUVIALES

LEd B j:I]W‘I,HJGE dolvent Blew Ccenalisdes wvers lag [oscde ol colloctours
me lw L8000 praves & cal sffet.

D'uutre port, les amfnagements  s&alisds oue 'areemble de s Z.ALC,
gevront &tra tale guo'lls gaantissent le likea fcoulemant des oaux pluvieles.

A/RESEAUY DIVERS

las ligoes de distribution 4°&lectricitd, d'éclairage pueblic, dedeont
#lre instelldes an scutecraln.

La J-lllllﬂl'ﬂl::h:l minimale de terradn exigie por lopememt est de 12000 md.

ARTICLLE #5006 — IMPLANTATION [ES CONSTHUCTIONS PAR RAPPORT ALK VOIES
ET_HSPACES PUBLICS,

- WEANT -

ARTICLE 267 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPURT AUX
LIMITES SEPARATIVES

a5 mEtructons doivent étre implontdes 8§ 5 m mintzes des d=altee de
Zoh 0,
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LA

ARTIGLE 208 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EFS UNES PAfR SAPRPOIRT

ALX ALUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Les wenstroctlons dolwent #tre A wee distence au males Soale
24r8

2 1z molué e la plys grande haclear des  deus constrocilons,
Dans o sectowrs £0E, Cetie Qisteoce peal

famals fire Intérioare & 4 m,
Sire rorcenbs & 2,80 mo, staniscant de canstrsdtions lsalées.

ARTICLE 2C 9 - EMPFISE Al SOL

[T

ARTICLE JC 10 - HAUTELUR DES COMSTHRUL TIGNS

= L hauteur des éorstrucitons dott &tre mesurée du polne e
plus bas dé chaqse fecade, & parctic e sol exlsanc jusau's LYecoun
e CAuwactures,

- la magtewr des cooatructlens alnsl messerés  n'excédora pas
T m maximiem & P"fgoul des couvertures,

= [Dans 1o socicur TCa @ la hewlos oes comireciiom mesuedg
du point 10 plks bas o chaque fagade & partlr e sol natorel jusqu'a
P'égout des tolfs, sera de 9 mo maximuem, @t pourca attelrdre 52 m omaxis
mudin i 30 T de 1remprice s gal,

LI, pour dos ralsons de compositlon architectiwrale, les bdiimonts
3= situent dars @ sans e ly pente du ferraln, la fagede pourres
Etre moreellés en secllons maxion e 25 om. Dans ce cas, la houtes deowra

Mre prise dans la pactis . médlene Ges tronchen,

ARTICLE 2C 11 - ASPECT EXTERLELR

= 1% Volumes et fagades
Lei . porajryeimne delvani pedgennar ura clmpllzigd dog  @ojymes

at s dnd o mapasr,
Lasz marérlaus amployde daoivert 8tre compatlbles aves | harmcebs

dfu paysage, du slie ot wiliisss dans |'esarlt do Prarchitesturs réglonals,

- 29 Toltures

Las tullas smramt oo bellss d'mspect fraditionnel aved une pento

aompelse enire 235 &1 35 G
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A

3/ Clotires oi Portails

Sectour 20
SErles ohies, lsd clMures serormt corstitufes dlun mur bEbub o 'une

houteur maximem oe 0,50 m surmonté d'une ﬂl‘".ll:. ou d'in grillags, |e
tewt dosblé d'une hple uegetaie plastde & [iatérieusr. du lol, | Censemblo
rar=natut et grillage ne devra pas excdder 1,50 m de haoteur,

sur lepllimites séparmtives @ fes cilffturos soronl conslituées  do'ure Fafo
uwbabtalo  double, svec possioilied  de diagoser un arillage sur  plogels
dtattachies mdlalllguss entrs deus hales. La nouteis de ce grillage ne

dépassera pas 1,50 .

Toutefols, dans les cas de hajes wives, 1l podurra Gtee admls la présence
diespheas wigdtales plus élovées, afin d'agrémenater par uno divarsifization
dans les houbtswrs un linkaire do cibfure Urop imporiong,

Las portalls devrent 8tro Saoitifes  an eabeait par rappart & 1'allgssment
de la vole, de monidre 3 permsitee le stationnemert oo vbhiculs ontro

le porinil &g |*alloremant da ba weale,
Le retralt sera de 5 n dans b8 ces d'un statlonpermest pearpendlowl sl re
g Malignement de la wole, el de 3 m "1l 2'agit d'un srationpenent Sone-

gitudingl .
Les coffrets de comptése dallmentsiion en séw, gaz, ot Sleciricile
serqnt Implamtés ai Intdgrén & la cl8ture antra 18 portall et Yo vola,

Secteur ICa i

Les cldtees ef poctalls secad Jde forme simpla 8l n'excéderond pra=

1,50 a0 da DauteuE,
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ARTICLE 20174 - STATIONNEMENT OES VEHICULES

.. 1%¢ - Le statloonement des  wiahlouloy  cocrespondant o eux besoins  das
Instaligilons dail @tre assurd an dehors des walpss Prloaicres dp
circulalion,

2f - I egt exige 1,5 atipigcement  de statiomnemant  oer logeseed
dinmt 0,4 =mplacement banalisé
%0 - e 1o ggcteur ZC4, en cus de réalisstion de ofsidences do tourisme

I sern exigd L place de starloonement paur 2 unftés ow O maSHE
ARTICLE 2013 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONG.

Les mspaces libres do loute occuparfon du 2ol dovrant 4106 amsnaugic

BN BEQAECES verts, § fompris des ddlalasds da parking.
Les alres de gfatlonneEent non tois deveont “ates plantés dln rhee

de hhufe tHze prr 4 places en moyorma,

SECTION (11 - POSSIBILITE MAXIMALE D'DCCUPATION DU S0L,

ARTICLE 2014 - DROIT DE CONSTAUIRE
L2 droil de denstrulre sexioum exprimé gn mMares carrés e suCface
¥ 2a plancher hocs ceuvee nette. conforodment sux loxtes en vigueur [zetlicls

R.123-22 du Code fda 1'Urbandsme] asi (6 4 3150 a2 H.O,

ans g secieur Sl 300 nd pris aur pedte wvreloppe  algbala

DaurTail
dire destings i des rdgidonces do touriemo.

ARTICLE ZC15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT ['OCCUPATION 00

Les adjonctions de surface de plancher (sans préjudice des éventuelles
régles de droits privés applicable a l'intérieure du périmetre de la ZAC)
résultant des fermetures de loggia ou de terrasses couvertes existantes
a la date d’approbation du présent reglement sont autorisées sans qu’il
y ait lieu de tenir compte des dispositions de I'article 6 des conditions
générales et de I'article ZC.14

Toutefois, cette fermeture de loggia ou de terrasse couverte devra :
s'intégrer a I'architecture du batiment, faire I'objet d’une véritable
i conception architecturale spécifique et s’harmoniser avec les facades
environnantes.
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U ZAC 3- ex ZAC DES RESTANQUES
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CARACTERE DE LA ZONE UZAC3
IDEM ZONE 2NA POS 1989

Il s’agit d’une ancienne zone naturelle en cours d’équipement et d’urbanisation. Cette zone dit étre urbanisée
sous forme de ZAC.

La zone située en bordure de la RN.98 mérite d’étre mise en valeur. Elle est destinée a recevoir des
équipements commerciaux, des activités liées a la mer, de I'hotellerie et de I'habitat. Elle comprend un
secteur 2Naa uniquement réservé a des équipements commerciaux importants et deux secteurs 2Nab et
2Nac ol doivent étre situées les activités liées a la mer.

L'urbanisation du secteur 2Nac est subordonnée a la définition de la future voie rapide La Foux / Fréjus dont
le tracé intéresse le secteur.

SECTION |
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 — 2NA- Occupations et utilisations du sol admises

=  Pour les constructions existantes, les travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des
batiments et leur extension dans les limites de 50 % de la SPHON existante a la date
d’approbation du présent reglement.

= Les équipements publics qui ont fait I'objet d’un emplacement réservé au plan d’occupation des
sols.

= Les installations et travaux divers sont soumis a I'autorisation prévue a I’Article R.442-2 du Code
de I'Urbanisme a I'exception des dépots et des garages de caravanes.

= Les ZAC a usage d’habitation de service et de petit commerce a I'exception du secteur 2Naa
uniquement réservé a de gros équipements commerciaux (réalisés sous forme de Z.A.C.).

= Les ZAC a usage hotelier a I'exception du secteur 2Naa uniquement réservé a de gros
équipements commerciaux.

= Les ZAC liées aux activités de la mer uniqguement dans les secteurs 2Nab et 2Nac.

= En bordure de la RN.98 et de la voie rapide (ER n°1), les constructions a usage d’habitation doivent
présenter une isolation acoustique conformément a I’Arrété ministériel du 6 Octobre 1978.

= Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.
= Les ZAC commerciales dans le secteur 2Naa.
= La création d’installations classées pour la protection de I'environnement soumises aux

dispositions de la Loi n® 76-663 du 19 Juillet 1976 sont autorisées dans le cadre d’une ZAC, si
elles sont compatibles avec le caractéere de la zone.
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Article 2 — 2NA- Occupations et utilisations du sol interdites

= Les constructions de toutes natures, a I'exception de celles prévues a I’Article 2-2NA.

= Enbordure de la RN.98, de la voie rapide La Foux / Fréjus et de la D.558, les nouveaux accés sont
interdits sauf s’ils sont prévus au plan.

= Les lotissements de toute nature et les groupes d’habitations.

= Le stationnement isolé de caravanes visé a I’Article R.443-4 du Code de I'Urbanisme.
= |’ouverture de toute carriere.

= Les parcs résidentiels de loisirs et les habitations légéres de loisirs.

= Les campings-caravaning prévus a |’Article R.443-7 du Code de I’'Urbanisme.

SECTION 11 CONDITIONS
D’OCCUPATION DU SOL

Article 3 — 2NA- Acces et Voirie

1/ Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu
par application de I'Article 682 du Code Civil.

Il peut étre aménagé par terrain faisant I'objet d’un projet d’occupation ou d’utilisation des sols, soit un
acces a la voie publique congu en double sens, soit deux acces en sens unique.

La desserte des postes de distribution d’hydrocarbures, doit étre assurée en dehors de la voie publique.

2/ Voirie

Les dimensions et formes des voies privées doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent ou
aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les caractéristiques des voies privées doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte :
défense contre I'incendie, protection civile et brancardage.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire aisément demi-tour.

Pour tout projet de 10 logements ou plus, la sécurité des piétons doit étre assurée par des
aménagements adéquats.

Article 4 — 2NA- Desserte par les réseaux

1/ Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation ou abritant des activités, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.
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Assainissement

3/

a/ Eaux usées et eaux vannes

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation ou abritant des activités, doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement de caractéristiques suffisantes.

L’évacuation des eaux usées et des eaux vannes traitées ou non traitées est interdite dans les fossés.
Dans le cas ou ce réseau n’existe pas encore, I'extension des constructions existantesest autorisée,
sous réserve que leurs eaux usées et leurs eaux vannes soient dirigées sur un dispositif d’épuration
agréé.

b/ Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et dirigées
par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

Electricité — Téléphone

Les réseaux d’électricité de tension inférieure a 20 kv et de téléphone doivent étre souterrains.

4/ Télévision

Pour les nouveaux projets de construction, la desserte en télévision doit étre de préférence prévue en
réseau collectif.

Article 5 — 2NA- Caractéristiques des terrains
Sans objet.
Article 6 — 2NA- Implantation des constructions par rapport aux voies
1- Sauf en cas de marge de recul portée au plan, toute construction doit respecter un recul de :
= 35 mde l'axe de la RN.98 et de la voie rapide (ER n°1) pour les habitations
= 25 mde l'axe de la RN.98 et de la voie rapide (ER n°1) pour les autres constructions
= 15 m de 'axe des routes départementales
= 5mdel'axe des autres voies existantes ou a créer
2- Des implantations différentes peuvent étre admises: dans le cas de restaurations et
d’agrandissement de constructions préexistantes.
3- Les cl6tures doivent respecter un recul de 1 m par rapport a la limite de la plate-forme des voies

publigues existantes ou projetées.
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Article 7 — 2NA- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a 4 m des limites séparatives.

Toutefois, I'édification de batiments jouxtant la limite séparative est autorisée dans les cas suivants :
a/ si la hauteur totale de la construction n’excéde pas 3,20 m sur cette limite.
b/ s’il existe déja une construction sur cette limite.
¢/ dans le cas de réalisation de constructions jumelées.

Article 8 — 2NA- Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre implantées de telle maniere que la distance horizontale
de tout point d’un batiment au point le plus proche d’un autre batiment, soit au moins égale a la hauteur
du batiment le plus élevé.

Article 9 — 2NA- Emprise au sol

L’emprise au sol des habitations est limitée a 30 % de la superficie du terrain. Elle est portée a
50 % pour les autres constructions.

Article 10 — 2NA- Hauteur des constructions

1/ Conditions de mesure

Tout point de la construction a I’égout du toit ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol naturel
avant travaux, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.
Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

2/ Hauteur absolue

1- La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder
7 m.

2- La hauteur des hotels mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder 9 m.

Toutefois, ne sont pas soumis a cette régle, les équipements d’infrastructure lorsque leurs
caractéristiques techniques I'imposent.

Article 11 — 2NA- Aspect extérieur

1/ Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux en
harmonie avec les constructions avoisinantes et compatibles avec la bonne économie de la
construction, la tenue générale de I'agglomération et I’harmonie du paysage.
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2/ Dispositions particuliéres

Les couvertures

a/ Pentes

Les toitures sont simples, généralement a 2 pentes opposées.
La pente de la toiture doit étre sensiblement identique a celle des toitures des constructions
avoisinantes.

Toutefois, les toitures-terrasses sont autorisées sous réserve :
= que leur surface nexcede pas 25 % de la surface totale de la toiture

= qu’elles se situent a un minimum de 1 m de la génoise

b/ Couvertures

Les tuiles plates mécaniques et les plagues non recouvertes sont interdites. Seules sont autorisées
les tuiles rondes "« canal ».

Toutefois, une couverture différente peut étre admise pour les constructions a usage commercial
ou artisanal, sous réserve que les projets soient bien intégrés au site.

¢/ Souches

Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre réalisées
avec les mémes matériaux que ceux des facades.

Elles doivent étre implantées judicieusement, de maniére a éviter des hauteurs de souches trop
grandes.

Les facades

a/ Revétement

= Les facades doivent étre réalisées ou revétues avec des matériaux identiques a ceux
existants dans I'’ensemble de la zone.

= Sont interdites, les limitations de matériaux telles que faux moellons de pierres, fausses
briques, faux pans de bois ainsi que I'emploi a nu en parement de matériaux tels que
carreaux de platre agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

= La couleur des matériaux de construction ou des enduits doit s’Tharmoniser avec celle des
constructions avoisinantes.

b/ Ouvertures

Celles-ci doivent étre de dimension et proportion harmonieuses.

c/ Clétures

Les clotures sont aussi discrétes que possible. Elles doivent étre constituées par des haies vives, des
claires-voies ou des grillages végétalisés (de préférence a I'’extérieur des clotures).

Les panneaux en béton moulé dits « décoratifs » sont interdits. La hauteur totale des clotures est
limitée a 1,70 m.

Les clotures ne doivent pas avoir pour effet de masquer la visibilité des usagers de la route.
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Article 12 — 2NA- Stationnement

1-

Il doit étre aménagé :

a/ pour les nouvelles constructions a usage d’habitation

1 place pour 70 m? de surface de plancher développée hors ceuvre. Le nombre total de place ne doit
en aucun cas étre inférieur au nombre de logements, et 1 place réservée aux visiteurs par tranche
de 5 logements.

b/ pour les constructions publiques a usage de foyers de personnes igées

1 place pour 140 m? de surface de plancher développée hors ceuvre.

c/ pour les constructions a usage de commerce ou de services

1 place pour 40 m? de surface de plancher développée hors ceuvre.

d/ pour les constructions a usage hételier ou para-hételier
1 place par chambre.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y compris les
acces et dégagements.
Ces places de stationnement doivent étre aménagées sur le terrain méme.

Toutefois, lorsque I'application de cette prescription est impossible, les autorités compétentes peuvent
autoriser le constructeur a aménager un parking dans un rayon de 200 m ou a participer en vue de la
réalisation d’un parc public de stationnement dans les conditions fixées aux Articles L.421-3 et R.332 et
suivants du Code de I’'Urbanisme.

Article 13 — 2NA- Espaces libres et plantations

1- Les espaces libres de toutes constructions doivent étre traités et plantés. lls doivent couvrir au
moins 50 % de la superficie du terrain lorsque le mode principal d’occupation des sols est I’habitation
et 30 % pour les autres constructions.

2- Pour toute opération de construction de logements sur un terrain d’une superficie égale ou
supérieure a 6.000 m?, les espaces verts communs doivent couvrir au moins 10 % de la superficie du
terrain.

Ces espaces verts peuvent étre constitués par des cheminements piétons s’ils sont végétalisés par
I'aménageur avec des arbres d’au moins 2 m de haut.

3- Dans cette zone peu arborée, la réalisation de plantations d’arbres d’essence forestiére doit étre
programmée a I'occasion de toutes demandes de permis de construire. La densité moyenne de ces
plantations doit étre d’un arbre d’au moins 2 m de haut par 200 m? de terrain.

SECTION Il
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Article 14 — 2NA- Coefficient d’occupation du sol

Le coefficient d’occupation des sols est fixé a 0,20 pour les habitations uniquement. Il n’est pas fixé de
COS pour les autres constructions.
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Article 15 — 2NA- Dépassement du coefficient d’occupation du sol

Les adjonctions de surface de plancher (sans préjudice des éventuelles regles de droits privés
applicables a lI'intérieur du périmétre de la ZAC) résultant des fermetures de loggia ou de terrasses
couvertes existantes a la date d’approbation du présent reglement sont autorisées sans qu’il y ait lieu
de tenir compte des dispositions de I'article 14 - 2NA.

Toutefois, cette fermeture de loggia ou de terrasse couverte devra s’intégrer a I'architecture du batiment,
faire I'objet d’une véritable conception architecturale spécifique et s’harmoniser avec les facades
environnantes.
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CARACTERE DE LA ZONE UE

Il s’agit d’'une zone réservée aux activités industrielles non polluantes, artisanales, commerciales,
entrepots ou de bureaux.

Cette zone est située dans un site qui doit étre respecté ou amélioré par la réalisation d’écrans de
végétation.

Elle comprend les sous-secteurs :
o UEil soumis a des risques d’inondation forts (zone R2 annexe 3 PPRI)
o UEi2 a des risques d’'inondation modérés (zone B1 annexe 3 PPRI)

SECTION |
NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article UE 1- Occupations et utilisations du sol interdites
= |'aménagement de terrains de camping et de caravaning.
= Les P.R.L. et les habitations légeres de loisirs.
= Le stationnement isolé des caravanes et des résidences mobiles.
= Les dépots et garages collectifs de caravanes.
= |’ouverture et exploitation de toute carriére ou de gravieres ainsi que toute exploitation du sous-sol.
= Les installations et dépo6ts pouvant entrainer une pollution atmosphérique.
= Les constructions a usage d’habitation, sous réserve des dispositions de I'article UE2.

= Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés en
application de I'article L.130.1 du code de l'urbanisme.

= Les batiments d’exploitation agricole.

= 3 moins qu’ils ne soient nécessaires a I’exécution d’un permis de construire, les affouillements
et exhaussements du sol dont la hauteur, s’il s’agit d’'un exhaussement, ou la profondeur dans
le cas d’un affouillement, excéde deux metres et qui portent sur une superficie supérieure ou
égale a 100m? (sans préjudice de la zone 1N ou tout affouillement ou exhaussement quel gu’il
soit est interdit).

= Les constructions copiées sur des modeles architecturaux représentant des stéréotypes
étrangers a la région (chalet savoyard, villa du bassin d’Arcachon, etc...).
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Article UE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

= Les constructions a usage d’habitation destinées aux personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer le bon fonctionnement ou la surveillance des installations a raison
d’un seul logement de fonction par unité fonciére, d’une surface de plancher maximale de
80 m?2. Le logement de fonction sera intégré dans le volume du béatiment principal sauf
impossibilité technique.

= Les équipements publics qui ont fait I'objet d’'un emplacement réservé.

= Les ouvrages et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

SECTION 11
CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article UE 3- Acces et Voirie
1/ Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu
par application de I’Article 682 du Code Civil.

Une autorisation d’urbanisme (déclaration préalable, permis de construire ou d’aménager) peut étre
refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagés.
Un refus peut également étre opposé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pourcelle des personnes utilisant ces acces.

Les postes de distribution d’hydrocarbures doivent bénéficier d’'un acces spécifigue permettant un
approvisionnement en dehors de la voie publique.

2/ Voirie

Les dimensions et formes des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte :
défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, collecte des déchets, etc. ...

Les voies privées doivent avoir une largeur minimale de 4m.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire aisément demi-tour.

Article UE 4- Desserte par les réseaux
1/ Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation ou abritant des activités, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.
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2/ Assainissement
a/ Eaux usées et eaux vannes

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation ou abritant des activités, doit étre
raccordée au réseau collectif d’assainissement selon les prescriptions réglementaires en vigueur,
Toutefois si ce réseau n’existe pas encore les logements peuvent étre autorisés sous réserve que
leurs eaux usées et leurs eaux vannes soient dirigées vers un dispositif d’assainissement autonome
conforme aux prescriptions réglementaires en vigueur.

Ce dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir étre raccordé au réseau public dés que celui-ci sera
réalisé.

Tout déversement d’eaux usées, autre que domestiques, dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages. L’autorisation fixe,
suivant la nature du réseau a emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que
doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

b/ Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et dirigées
par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.
L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est interdite.

Pour les terrains nus, toute création de surface imperméabilisée d’un seul tenant ou non de plus de
250 m? doit faire I'objet d’une installation ou d’un aménagement spécifique permettant de réguler
les rejets dans les exutoires ci-dessus mentionnés.

Pour les terrains déja batis dont la surface minéralisée excéde 250m?, toute création de surface
impermeéabilisée supplémentaire d’un seul tenant ou non doit étre accompagnée d’une installation
ou d’'un aménagement spécifique permettant de réguler 'ensemble des rejets du bati ayant fait
I’objet d’une extension dans les exutoires ci-dessus mentionnés.

Toutefois, sont exemptés de cette obligation, les extensions inférieures a 40m? de surface de
plancher a condition que la surface minéralisée totale aprés extension n’excéde pas 500m?2.

Article UE 5- Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article UE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies

Sauf en cas de marge de recul portée au plan, toute construction doit respecter un recul de :
== 3 m de l'alignement des autres voies existantes ou a créer
== 3 m de la limite séparative des voies privées
== 20 m par rapport a la bordure de la RD559, des RD 14, RD61, RD61A et RD558
== 15 m par rapport a I'axe des autres routes départementales

A l'intérieur des marges de reculement sont admis les aménagements paysagers tels que des ouvrages
de soutenement (a I'exclusion des enrochements), les aménagements de sol (a I'exclusion des
terrasses), et les escaliers non accolés a la construction.
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Article UE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
L'implantation des constructions doit respecter un recul de 4 m minimum des limites séparatives.

Toutefois, I'édification de batiments jouxtant la limite séparative est autorisée dans les cas suivants :
a) si la hauteur totale de la construction a partir du point bas de la facade jusqu’au point haut
correspondant au niveau du faltage ou de I'acrotére n’excéde pas 3,20m.
b) s’il existe déja une construction sur cette limite, mais uniquement a concurrence de la hauteur
de cette construction existante.
¢) dans le cas de réalisation de constructions jumelées.

A l'intérieur des marges de reculement sont admis les aménagements paysagers tels que des ouvrages
de soutenement (a I'exclusion des enrochements), les aménagements de sol (a I'exclusion des
terrasses), et les escaliers non accolés a la construction.

Article UE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

L'implantation est libre.

Article UE 9 - Emprise au sol

L’'emprise des constructions ne dépassera pas 50 % de la surface du terrain.

Article UE 10 - Hauteur des constructions

1/ Conditions de mesure selon les dispositions techniques visées a I’lannexe 1

La hauteur des constructions est mesurée a partir d’un plan horizontal s’appuyant sur le point le plus élevé
de I'égout du toit, et rapporté verticalement au point le plus bas de la construction.

Pour la détermination du point bas de la construction, il ne sera pas tenu compte de |'accés au garage dans
la limite indiquée ci-apres, ni des sous-sols enterrés.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les parties strictement enterrées de la construction ne sont pas prise en compte dans le calcul de la hauteur,
a condition que ces parties enterrées soient situées sous I'emprise du bati ou en dehors de cette emprise,
dans la limite de ce qui est prévu au 3/Excavation/décaissements.

Les rampes d’accés au garage souterrains (a niveau R-1 uniquement) ne sont également pas prises en compte
dans le calcul de la hauteur du batiment mais dans la limite d’une largeur de rampe au plus égale a 4 metres.

Dans I'hypothése ou le sol naturel du terrain d’assiette d’'un projet portant édification d’une
construction a usage commercial ou abritant des activités de services ou d’autres activités du secteur
secondaire ou tertiaire, présenterait avant travaux, un dénivellement a caractere irrégulier faisant
obstacle a I'implantation adéquate de cette construction, en raison des regles de limitation de hauteur
applicables, le dépassement de hauteur du a ce dénivellement irrégulier, ne sera pas pris en compte a
condition que I'emprise au sol du bati projeté excédant les limites de hauteur fixées par le réglement
du P.L.U., ne soit pas supérieure a 30% de I’emprise au sol totale du projet.
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2/ Hauteur absolue

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus doit étre sensiblement
égale a la hauteur des constructions voisines de fagcon a préserver le gabarit général de la rue ou de
I'ilot.

Elle ne doit en aucun cas dépasser 7 m en a I’égout des toits

Dans le cas des toitures en pentes, la hauteur au faitage n’excédera pas 2.50m de plus que la hauteur
de I'égout.

Dans le cas de toit terrasse, la hauteur de I'acrotere n’excédera pas 60cm par rapport a I’égout.

Toutefois, ne sont pas soumis a cette regle :
= Les équipements d’infrastructure lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.
= Les équipements techniques indispensables au fonctionnement de I'immeuble (cheminée,
machinerie d’ascenseur, ventilation...) a la condition qu’elles démontrent leur bon degré
d’insertion dans le site environnant et sans préjudice desdispositions de I’article UE11.

3/ Excavations/décaissements

Pour les terrains plats ou en pente, la profondeur des excavations sera limitée a 2.50 m par rapport au terrain
naturel, mesurée c6té amont pour les terrains dont la pente est supérieure a 10%.

Toutefois, des excavations d’une profondeur et d’une emprise supérieures pourront étre autorisées compte
tenu des particularités liées au terrain d’assiette du projet, aux fins de réalisation d’aires de stationnements
de garages, de locaux techniques ou de services, et assurer une meilleure intégration du projet dans son
milieu environnant, le tout dans le respect de la réglementation en vigueur.

Article UE 11- Aspect extérieur
1/ Dispositions générales

Les constructions, de par leur situation, leur volumétrie ou leur aspect extérieur ne doivent pas porter
atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages.

Elles doivent étre adaptées a la configuration du sol, afin de minimiser les terrassements et assurer une
bonne intégration dans le site. Le projet devant s’insérer dans la pente avec des talutages minimum, en
modelant des terrasses en restanques soutenues par des murs, en pierres apparentes, ou en s’appuyant
sur des terrasses existantes.

2/ Dispositions particuliéres
a/ Revétement
Toute imitation de matériaux est interdite, telles que faux moellons de pierres, fausses briques, faux
pans de bois ainsi que I'emploi a nu en parement extérieur de matériaux préfabriqués tels que
carreaux de platre agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

Les batiments annexes et les ajouts doivent étre traités en harmonie avec la construction principale.

Les postes électriques doivent étre de préférence intégrés a une construction et harmonisés dans le
choix des matériaux et des revétements a cette construction.
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b/ Les clétures

Les clotures seront aussi discretes que possible. La hauteur totale des cl6tures est limitée a 2 m. Elles
peuvent étre constituées d’'un muret de 0.60m maxi surmontées de haies vives, des claires-voies ou
de grillages ou d’une grille en ferronnerie ou d’un grillage seul. Ces cl6tures doivent étre masquées
par des haies végétales situées de préférence a I'extérieur.

Les panneaux en béton moulé dits « décoratifs » sont interdits.

Aucune cloture grillagée ne pourra étre installée sur les murs de souténement.
Les clotures ne doivent pas avoir pour effet de masquer la visibilité des usagers de la route.

En zone UEi:
— les clotures seront constituées d'au maximum 3 fils superposés espacés d'au moins 50
cm, avec poteaux distants d'au moins 2 m sont autorisées,
— les cl6étures pleines perpendiculaires au sens du courant sontinterdites

¢/ Toitures

Les toitures auront une pente maximum de 30%.

Les toits monopentes sont autorisés a condition que la différence de hauteur entre I’égout de toiture
de la facade avant et le faltage de la facade arriere n’excede pas 2 m.

Les toitures terrasses et toitures a 4 pentes sont admises.

Les toitures-terrasses accessibles sur le dernier niveau d’une construction sont interdites.
Tous les éléments techniques (gaines, cables, tuyaux...) doivent étre impérativement dissimulés et
invisibles vu du ciel. Aucun aménagement n’est par ailleurs autorisé.

d/ Exhaussement de sol

Les exhaussements de sol (remblais) seront limités a une hauteur de 1.50m par rapport au terrain
naturel.

e/ Murs de souténement

« Les murs de souténement sont limités a une hauteur de 1,50 metres. La superposition de murs de
souténement est interdite sauf si une distance de 2,50 métres minimum est respectée entre eux... »

La réalisation de murs de soutenement par superpositions successives ne doit pas étre de nature a
porter atteinte a I'environnement paysager. Afin de garantir une bonne intégration paysagere, ces
murs devront étre habillés d'un parement de pierres ou, a défaut, d'un enduit dont la teinte se
rapprochera de celle de la terre du site.

Les enrochements sont interdits.

f/ Climatiseurs et capteurs paraboliques

Climatiseurs et capteurs paraboliques

Les climatiseurs, les capteurs paraboliques d’émissions télévisées et les autres éléments techniques
devront étre intégrés a I'architecture du batiment et en tout état de cause étre positionnés a
I'intérieur du volume de la construction de la maniére la plus discrete possible, sauf impossibilité
technique démontrée.

Dans tous les cas, ces éléments ne devront pas étre visibles des voies et emprises publiques
(disposition sur une fagade non visible de I’espace public, intégration dans la facade ou
dissimulation derriere un dispositif architectural en allege au nu de la facade).
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g/ Panneaux photovoltaiques

Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, photovoltaiques, vérandas,
serres et autres éléments d’architecture bioclimatique) doivent-étre intégrés et adaptés a la logique
architecturale des constructions et a I'environnement patrimonial et paysager. lls doivent étre
intégrés a I’enveloppe des constructions en évitant |'effet de superstructures surajoutées.

Pour les constructions nouvelles, ces équipements feront partie du projet architectural global du
batiment qui sera apprécié en tant que tel, et il sera recherché une implantation non perceptible
depuis I'espace public (par exemple toiture donnant sur cour, masqué par le bati ou de masses
végétales proches, disposition au sol etc...) »

Dans tous les cas :

- Pour les toitures a pentes, ils seront encastrés dans le pan de la toiture, se substituant a
la tuile.

- Pour les toitures plates, ils seront non visibles depuis I'espace public.

Article UE 12- Stationnement

1- Il doit étre aménagé :
a/ pour les nouvelles constructions a usage artisanal, entrepdt ou industriel
1 place de stationnement pour 60 m? de surface de plancher.

b/ pour les constructions a usage de bureaux, commerces ou services
1 place de stationnement pour 40 m? de surface de plancher.

2. Lasuperficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y compris les
acces et dégagements.
Ces places de stationnement doivent étre aménagées sur le terrain méme.

Pour le calcul du nombre de places de stationnement réglementairement exigé, il convient d’arrondir au
nombre supérieur des que la décimale est supérieure ou égale a 5.

Article UE 13- Espaces libres et plantations
1. Tout projet doit veiller a la meilleure protection possible des plantations existantes

2. Les espaces libres de toute construction doivent étre végétalisés suivant un programme adéquat
afin de contribuer a la qualité architecturale et paysagere et a I'insertion des constructions dans
leur milieu environnant.

Des prescriptions spécifiques peuvent étre imposées a cet effet lors de la délivrance des
autorisations de construire ou de non-opposition a déclaration préalable.
Les abords des places de stationnement devront étre plantés d’arbres de haute tige.

3. Les cl6tures doivent étre masquées par des écrans de végétation : le programme de ces
plantations doit étre prévu a I'occasion de toute demande de permis de construire.
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SECTION Il
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Article UE 14 -

Sans objet.

Coefficient d’occupation du sol

Septembre 2020

110




Commune de Grimaud
Modification n°2 du PLU — Réglement

TITRE Il - LES ZONES AU

L’ensemble des zones 1AUA et 2AUA délimite un secteur soumis a la servitude de l'article L.123-2-
d dans lesquelles :

e En 1AUA toute opération de plus de 10 logements doit affecter au moins 20% de la SDP
totale de I'opération a la réalisation de logements locatifsfinancés a I’aide d’un prét aidé de
I’Etat

e En 2AUA toute opération de construction doit affecter au moins 20% de la SDP totale de
I'opération a la réalisation de logements locatifs financés al’aide d’un prét aidé de I'Etat
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CARACTERE DE LA ZONE 1AU

La zone 1AU correspond a un secteur peu ou pas équipé, destiné a terme a recevoir une urbanisation
dans le cadre d'un aménagement cohérent.

Elle bénéficie a sa périphérie immédiate d'équipements et de réseaux suffisants pour desservir les
constructions a implanter dans cette zone

L’'urbanisation pourra se réaliser au fur et a mesure de la réalisation des équipements dans le respect
des orientations d’aménagement et suivant les regles énoncées par le reglement.

Elle comprend les secteurs :

O

1AUA et 1AUAa destiné a recevoir de |'habitat et services et équipements qui lui sont
directement liés,

1AUBi situé en zone inondable a risque modéré (zone B1 annexe 3 PPRI), destiné a recevoir des
équipements culturels, activités liées a la mer, et une extension des commerces existants
1AUC destiné a I'accueil d’activités hotelieres

SECTION |
NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article 1AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

L'aménagement de terrains de camping et de caravaning.
Le stationnement isolé des caravanes et des résidences mobiles.

A I'exception des dépodts de véhicules destinés aux transports en commun, les dépots de véhicules
de plus de 10 unités sauf si ce dépot constitue une dépendance nécessaire au projet de construction.

Les dépOts et garages collectifs de caravanes.

L'ouverture et exploitation de toute carriére ou de graviéres ainsi que toute exploitation du sous-sol.
Les P.R.L. et les habitations légeres de loisirs.

Les batiments d’exploitation agricole.

a moins qu’ils ne soient nécessaires a I’exécution d’un permis de construire, les affouillements
et exhaussements du sol dont la hauteur, s’il s’agit d’'un exhaussement, ou la profondeur dans
le cas d’un affouillement, excéde deux metres et qui portent sur une superficie supérieure ou
égale a 100m? (sans préjudice de la zone 1N ou tout affouillement ou exhaussement quel gu’il

soit est interdit).

Les constructions copiées sur des modeles architecturaux représentant des stéréotypes
étrangers a la région (chalet savoyard, villa du bassin d’Arcachon, etc...).
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Article 1AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

1) En 1AUA et 1AUAaQ, tout programme de plus de 10 logements, situés sur une méme unité fonciere
d’origine, réalisé en une seule fois, ou par tranches ou opérations successives, doit affecter au
moins 20% de la SDP totale de I'opération a la réalisation de logements locatifs financés a I'aide
d’un prét aidé de I’Etat.

2) En 1AUc, les constructions liées et nécessaires au fonctionnement des activités hotelieres
autorisées dans la zone.

3) Pour les constructions existantes, les travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des
batiments et leur extension sous réserve qu’elle n’excede pas 50 % de la SDP existante a la date
d’approbation du présent reglement.

4) Les équipements publics qui ont fait I'objet d’un emplacement réservé au plan local d’urbanisme.
5) Les ouvrages et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

6) Sous réserve de |'extension préalable des réseaux et équipements nécessaires :
= Les constructions a usage d'habitation en 1AUA et 1AUAa
= Les installations classées au titre de la protection de I’environnement, sous réserve :
— gu’elles correspondent a un besoin direct des habitants du quartier ou qu’elles aient
été régulierement autorisées
— gu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables
— que leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité des voisins (incendie,
explosion)
= Les constructions a usage artisanal a condition de ne générer aucunes nuisances incompatibles
avec habitat en milieu urbain

SECTION 1l
CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 1AU 3 - Acceés et Voirie
1/ Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu
par application de I’Article 682 du Code Civil.

Une autorisation d’urbanisme (déclaration préalable, permis de construire ou d’aménager) peut étre
refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagés.
Un refus peut également étre opposé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pourcelle des personnes utilisant ces acces.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte :
défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, etc. ...

Il peut étre aménagé par terrain, soit un acces a la voie publique cong¢u en double sens, soit deux acces
en sens unique.
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2/ Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a I'importance et a la
destination des constructions qui y sont édifiées.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules
de faire aisément demi-tour et doivent présenter des caractéristiques correspondant a leur destination.

Les caractéristiques des voies privées doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte:
défense contre I'incendie, protection civile et brancardage. Les voies privées doivent avoir une largeur
minimale de 4m.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire aisément demi-tour.

Article 1AU 4 - Desserte par les réseaux

1/ Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation ou abritant des activités, doit étre
raccordée au réseau collectif d’eau potable selon les prescriptions reglementaires en vigueur,

2/ Assainissement

a/ Eaux usées et eaux vannes

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation ou abritant des activités, doit étre
raccordée au réseau collectif d’assainissement de caractéristiques suffisantes.

L’évacuation des eaux usées, y compris celles des piscines et des eaux vannes traitées ou non traitées
est interdite dans les fossés.

Tout déversement d’eaux usées, autre que domestiques, dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages. L’autorisation fixe,
suivant la nature du réseau a emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que
doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

b/ Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et dirigées
par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.
L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est interdite.

Pour les terrains nus, toute création de surface imperméabilisée d’un seul tenant ou non de plus de
250 m? doit faire I'objet d’une installation ou d’un aménagement spécifique permettant de réguler
les rejets dans les exutoires ci-dessus mentionnés.

Pour les terrains déja batis dont la surface minéralisée excéde 250m?, toute création de surface
imperméabilisée supplémentaire d’un seul tenant ou non doit étre accompagnée d’une installation
ou d’'un aménagement spécifique permettant de réguler I'ensemble des rejets du bati ayant fait
I’objet d’une extension dans les exutoires ci-dessus mentionnés.

Toutefois, sont exemptés de cette obligation, les extensions inférieures a 40m? de surface de
plancher a condition que la surface minéralisée totale aprés extension n’excéde pas 500m?2.
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c/ Eaux des piscines

Les eaux de piscines, apres avoir été épurées par un dispositif adéquat, doivent étre conduites dans
les caniveaux, fossés, bassin de rétention ou collecteurs d’évacuation prévus a cet effet. En aucun
cas, elles ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

3/ Electricité — Téléphone

Les réseaux d’électricité de tension inférieure a 20 kv et de téléphone doivent étre souterrains ou
exceptionnellement avec des supports en bois.

4/ Télévision

Pour les nouveaux projets de construction, la desserte en télévision doit étre de préférence prévue en
réseau collectif.

Article 1AU 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article 1AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies

1- Sauf en cas de marge de recul portée au plan, toute constructions doit respecter un recul de :
= 5 mdel'axe des autres voies existantes ou a créer
= 20 m par rapport a la bordure de la RD559, des RD 14, RD61, RD61A et RD558
= 15 m par rapport a I'axe des autres routes départementales

2- Des implantations différentes peuvent étre admises : dans le cas de restaurations et
d’agrandissement de constructions préexistantes

3- Les clotures doivent respecter un recul de 2 m par rapport a la limite de la plate-forme des voies.

A l'intérieur des marges de reculement sont admis les aménagements paysagers tels que des ouvrages
de soutenement (a I'exclusion des enrochements), les aménagements de sol (a I'exclusion des
terrasses), et les escaliers non accolés a la construction.

Article 1AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1- L’implantation des constructions doit étre effectuée de tel maniere que chaque hauteur mesurée
a I’égout de toit de la construction ou du faitage dans le cas d’une toiture en appentis, soit égale
ou inférieure a la distance horizontale de cet égout ou de ce faitage par rapport au point le plus
proche de la limite séparative (Hauteur = Largeur), sans que cette distance puisse étre inférieure a
4,00 meétres.

Toutefois, I'édification de batiments jouxtant la limite séparative est autorisée dans les cas suivants :
a) si la hauteur totale de la construction a partir du point bas de la facade jusqu’au point haut
correspondant au niveau du faftage ou de I'acrotére n’excéde pas 3,20m.
b) s’il existe déja une construction sur cette limite, mais uniquement a concurrence de la hauteur
de cette construction existante.
¢) dans le cas de réalisation de constructions jumelées.
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A l'intérieur des marges de reculement sont admis les aménagements paysagers tels que des ouvrages
de soutenement (a I'exclusion des enrochements), les aménagements de sol (a I'exclusion des
terrasses), et les escaliers non accolés a la construction.

Article 1AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

L'implantation des constructions a usage d’habitation sur une méme propriété doit étre effectuée de telle
maniére que toutes constructions soient distantes entre elles d’au moins 8 metres, hors annexes telles que
les garages, abri jardin, pool-house, locaux techniques, ateliers ... »

Des implantations différentes sont admises en ce qui concerne les piscines non couvertes et leurs plages.

Article 1AU 9 - Emprise au sol

En zone 1 AUA : L'emprise au sol des constructions est limitée a 18% de la superficie du terrain.

Ce coefficient est porté a 50% pour la réalisation de travaux d’extension sur batiments a usage commercial
ou abritant des activités de services ou d’autres activités du secteur secondaire ou tertiaire, existants dans la
zone a la date d’approbation du présent PLU modifié.

Ces constructions ne sont pas soumises a la limitation de minéralisation des sols, sous réserves de la mise en
place d’un dispositif spécifique et approprié de traitement des eaux pluviales.

En zone 1 AUBi : L’'emprise au sol n’est pas réglementée.

Pour les constructions antérieures au présent PLU, dans I’hypothése de constructions non- conformes
a l'article 9, des travaux de faible importance pourront étre néanmoins autorisés.

Article 1AU 10 - Hauteur des constructions

1/ Conditions de mesure selon les dispositions techniques visées a I’lannexe 1

La hauteur des constructions est mesurée a partir d’un plan horizontal s’appuyant sur le point le plus élevé
de I'égout du toit, et rapporté verticalement au point le plus bas de la construction.

Pour la détermination du point bas de la construction, il ne sera pas tenu compte de |’acces au garage dans
la limite indiquée ci-apres, ni des sous-sols enterrés.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les parties strictement enterrées de la construction ne sont pas prise en compte dans le calcul de la hauteur,
a condition que ces parties enterrées soient situées sous I'emprise du bati ou en dehors de cette emprise,
dans la limite de ce qui est prévu au 3/Excavation/décaissements.

Les rampes d’acces au garage souterrains (a niveau R-1 uniguement) ne sont également pas prises en compte
dans le calcul de la hauteur du batiment mais dans la limite d’une largeur de rampe au plus égale a 4 metres.

« Dans I’hypothese ou le sol naturel du terrain d’assiette d’un projet portant édification d’une
construction a usage commercial ou abritant des activités de services ou d’autres activités du secteur
secondaire ou tertiaire, présenterait avant travaux, un dénivellement a caractere irrégulier faisant
obstacle a I'implantation adéquate de cette construction, en raison des regles de limitation de hauteur
applicables, le dépassement de hauteur du a ce dénivellement irrégulier, ne sera pas pris en compte a
condition que I'emprise au sol du bati projeté excédant les limites de hauteur fixées par le réglement
du P.L.U., ne soit pas supérieure a 30% de I'emprise au sol totale du projet. »
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2/ Hauteur absolue

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus doit étre sensiblement
égale a la hauteur des constructions voisines de facon a préserver le gabarit général de la rue ou de
I'ilot.

Elle ne doit en aucun cas dépasser 7 m a I’égout des toits

Dans le cas des toitures en pentes, la hauteur au faitage n’excédera pas 2.50m de plus que la hauteur
de I'égout.

Dans le cas de toit terrasse, la hauteur de I'acrotere n’excédera pas 60cm par rapport a I'égout.

Toutefois, ne sont pas soumis a cette régle, les équipements publics, et les équipements d’infrastructure
lorsque les caractéristiques techniques de ces derniers I'imposent.

3/ Excavations/décaissements

Pour les terrains plats ou en pente, la profondeur des excavations sera limitée a 2.50 m par rapport au terrain
naturel, mesurée c6té amont pour les terrains dont la pente est supérieure a 10%.

Toutefois, des excavations d’une profondeur et d’une emprise supérieures pourront étre autorisées compte
tenu des particularités liées au terrain d’assiette du projet, aux fins de réalisation d’aires de stationnements
de garages, de locaux techniques ou de services, et assurer une meilleure intégration du projet dans son
milieu environnant, le tout dans le respect de la réglementation en vigueur.

Article 1AU 11 - Aspect extérieur
1/ Dispositions générales

Les constructions, de par leur situation, leur volumétrie ou leur aspect extérieur ne doivent pas porter
atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages.

Elles doivent étre adaptées a la configuration du sol, afin de minimiser les terrassements et assurer une
bonne intégration dans le site. Le projet devant s’insérer dans la pente avec des talutages minimum, en
modelant des terrasses en restanques soutenues par des murs, en pierres apparentes, ou en s’appuyant
sur des terrasses existantes.

Les bardages métalliques et constructions métalliques sont interdits. Toutefois cette interdiction ne
s’applique pas pour I'extension, modification, des constructions existantes réalisées avec ce matériau.
De maniere générale, elles devront s’apparenter a la tradition architecturale locale.

Toutefois, pour des raisons de qualité architecturale, d’autres formes d’expression peuvent étre
admises a la condition qu’elles démontrent leur bon degré d’insertion dans le site environnant.

Les déblais doivent étre limités au simple volume de la construction et dans la limite de la hauteur de
I’excavation autorisée.
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2/ Dispositions particuliéres
2.1 Les couvertures

a/ Pentes

Les toitures sont simples, de préférence a 2 pentes opposées.
La pente de la toiture doit étre sensiblement identique a celle des toitures des constructions
avoisinantes.
Toutefois, les toitures-terrasses sont autorisées sous réserve :
= que leur surface n'excéde pas 15 % de la surface totale de la toiture
= qgu’elles se situent a un minimum de 1 m de la génoise Les toitures auront une pente
maximum de 30%.

Les toits monopentes sont autorisés a condition que la différence de hauteur entre I'égout de
toiture de la facade avant et le faitage de la facade arriere n’excéde pas 2 m.
Les toitures terrasses et toitures a 4 pentes seront admises.

Les toitures-terrasses accessibles sur le dernier niveau d’une construction sont interdites.

Tous les éléments techniques (gaines, cables, tuyaux...) doivent étre impérativement dissimulés
et invisibles vu du ciel. Aucun aménagement n’est par ailleurs autorisé.

b/ Couvertures en tuile

Les tuiles plates mécaniques et les plagues non recouvertes sont interdites. Seules sont
autorisées les tuiles rondes « canal ».

¢/ Souches

Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre
réalisées avec les mémes matériaux que ceux des facades.

Elles doivent étre implantées judicieusement, de maniére a éviter des hauteurs de souches trop
grandes qui en aucun cas ne pourront dépasser un plan horizontal, tracé a 50 cm au-dessus du
faitage.

2.2 Les facades

a/ Revétement

= Les facades doivent étre réalisées ou revétues avec des matériaux identiques a ceux
existants dans I'’ensemble de la zone.

= Sont interdites, les imitations de matériaux telles que faux moellons de pierres, fausses
brigues, faux pans de bois ainsi que I'’emploi a nu en parement de matériaux tels que
carreaux de platre agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits, bardages
métalliques. En ce qui concerne cette derniere prescription, celle-ci ne s’applique pas
pour I’extension, modification, des constructions existantes réalisées avec ce matériau.

= La couleur des matériaux de construction ou des enduits doit s’"harmoniser avec celles des
constructions avoisinantes et conforme a la palette communale annexée au présent P.L.U.

= Les soubassements en saillie ne devront empiéter en aucune fagon sur le trottoir.

b/ Ouvertures

Celles-ci doivent étre de dimension et proportion harmonieuses.
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c/ Les Clétures

« Les cl6tures sont aussi discretes que possible. La hauteur totale des cl6tures est limitée a 1,70m.
Les clotures sur voies et emprises publiques seront constituées d’une haie vive d’essences locales et
diversifiées. Elles pourront éventuellement doublé d’un muret d’une hauteur maximale de 0,60 métres
édifié a l'intérieur de la propriété (a au moins 0,80 métre de I'alignement de la voie ou de I'emprise
publique, et dissimulé de I'espace public par la haie.

Les clotures sur les limites séparatives seront constituées d’un mur de 0,60m maxi surmonté de
haies vives, de claires-voies ou de grillages végétalisés.
Les panneaux en béton moulé dits « décoratifs » sont interdits.

Les portails ne pourront étre entourés par des murs pleins que sur une hauteur maximale de 2m et
d’une largeur maximale de 4 métres de part et d’autre de chaque pilier.

Tous les autres dispositifs visant a occulter la vue depuis I'extérieur sur I'ensemble foncier cl6turé,
a I'exception des haies vives surmontant les murets ou situées en retrait et les grillages végétalisés
précités sont interdits ».

Aucune cloture grillagée ne pourra étre installée sur les murs de souténement.

Les clotures ne doivent pas avoir pour effet de masquer la visibilité des usagers de la route.

d/ Portails

lls devront étre implantés en retrait de I'alignement existant, a créer ou a modifier de la voie, d’au
moins :

- 5 metres le long des routes départementales ;
- 2.50m le long des autres voies.

2.3 Exhaussement de sol

Les exhaussements de sol (remblais) seront limités a une hauteur de 1.50m par rapport au terrain
naturel.

2.4 Murs de souténement

« Les murs de souténement sont limités a une hauteur de 1,50 meétres. La superposition de murs de
soutenement est interdite sauf si une distance de 2,50 métres minimum est respectée entre eux... »

La réalisation de murs de soutenement par superpositions successives ne doit pas étre de nature a
porter atteinte a I'environnement paysager. Afin de garantir une bonne intégration paysagere, ces
murs devront étre habillés d'un parement de pierres ou, a défaut, d'un enduit dont la teinte se
rapprochera de celle de la terre du site.

Les enrochements sont interdits
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Article 1AU 12 - Stationnement

1.

2.

Il doit étre aménagé :
a/ pour les nouvelles constructions a usage d’habitation

— jusqu’a 40m? de surface de plancher (SDP), 1 place par logement
— pour une SDP supérieure a 40m? et inférieur a 130 m?, 2 places par logement
— au-dela de 130m?2 de SDP, 1 place par tranche de 70m2

Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre de logements, et 1 place
réservée aux visiteurs par tranche de 5 logements.

b/ pour les constructions publiques a usage de foyers de personnes dgées
1place de 140 m? de SDP

¢/ pour les constructions a usage de commerce ou de services
1place de 40 m? de SDP

d/ pour les constructions a usage hételier ou para-hételier
1place par chambre.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y compris les
acces et dégagements.
Ces places de stationnement doivent étre aménagées sur le terrain méme.

Pour le calcul du nombre de places de stationnement réglementairement exigé, il convient d’arrondir au
nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

Article 1AU 13 - Espaces libres et plantations

1) Toute coupe et abattage d’arbre est soumise a autorisation en dehors de I'emprise du bati.

2) Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d’au moins 2 arbres d’essence

adaptée ala région d’'une hauteur au sol d’au moins 2 m et de 12/14 cm (diamétre du tronc mesuré
a 1 m au-dessus du sol)

Espaces verts de pleine terre :

« Les espaces libres de toutes constructions doivent étre traités et plantés. lls doivent couvrir au
moins 70 % de la superficie du terrain. Un terrain ne pourra étre minéralisé que dans la limite de
30 % de sa surface.

Espaces minéralisés :

Sont inclus dans le calcul de la surface non végétalisée et réputée minéralisée : 'emprise au sol de
la construction, les dallages extérieurs, les piscines et plages de piscine, les terrasses quels que soient
les matériaux, les voies d’acces, les stationnements, les aires de manceuvres, ... »

Modulation du coefficient d’espaces vert de pleine terre :

Peuvent étre comptabilisés a concurrence de 50% de leur superficie en espaces verts de pleine terre les
voies et chemins, rampes d’acces, stationnement non cimentés et non bitumés recourant a des
matériaux laissant les eaux s’infiltrées (de type gravier, terre, dalles végétales, etc.).
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« Les dispositions de la présente rubrique 2/ ne sont pas applicables aux constructionsa usage
commercial ou abritant des activités de services ou d’autres activités du secteur secondaire ou
tertiaire, existant dans la zone a la date d’approbation du présent P.L.U. modifié, sous réserves de
la mise en place d’un dispositif spécifique et approprié de traitement des eaux pluviales en cas de
réalisation de travaux d’extension »

3) Pour toute opération de construction de logements sur un terrain d’une superficie égale ou
supérieure a 6.000 m?, les espaces verts communs doivent couvrir au moins 10 % de la superficie
du terrain. Ces espaces verts peuvent étre constitués par I'aménageur par des cheminements
piétons s’ils sont végétalisés, avec des arbres d’au moins 2 m de haut et de 12/14 cm (circonférence
du tronc mesuré a 1 m au-dessus du sol)

4) Dans les zones non arborées, la réalisation de plantations d’arbres d’essence adaptée a la région
doit étre programmée a l'occasion de toutes demandes de permis de construire. La densité
moyenne de ces plantations doit étre d’un arbre d’au moins 2 m de haut et d’au moins 12/14 cm
de diameétre, par 200 m? de terrain.

5) La création d’espaces ou équipements communs résultant d’'une opération conduisant a une division en
propriété ou en jouissance devra faire I'objet d’un traitement paysager suivant un plan de réalisation
adéquat afin de contribuer a la qualité architecturale et paysagére et a I'insertion des constructions dans
leur milieu environnant.

SECTION Il
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Article 1AU 14 - Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.
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CARACTERE DE LA ZONE 2AU

La zone 2AU concerne des terrains actuellement peu ou pas urbanisés, bien que les réseaux et
équipements a sa périphérie immédiate soient suffisants pourassurer la desserte des constructions a
implanter dans I'ensemble de la zone.

En conséquence L'urbanisation devra se faire sous forme d’opération d’ensemble, dans le respect des
orientations d’aménagement, dans les conditions définies par le réglement.

Les constructions isolées ne sont pas admises sauf en périphérie proche des hameaux, les extensions
des constructions existantes sont autorisées.

Elle comprend les secteurs :
o 2AUA destinéa recevoir de I'habitat et services, dont hotellerie, et équipements qui lui sont
directement liés.
o 2AUB a dominante tertiaire, destiné a I'accueil d’activités non polluantes et innovantes. Elle
comprend les sous-secteurs :
— 2AUBI1 soumis a des risques d’inondation forts (zone R2 annexe 3 PPRI)
— 2AUBI2 soumis a des risques d’inondation modérés (zone B1 annexe 3 PPRI)

SECTION |
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 2AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
= |’aménagement de terrains de camping et de caravaning.
= |e stationnement isolé des caravanes et des résidences mobiles.
= Les dépots et garages collectifs de caravanes.
= Les P.R.L. et les habitations |égeres de loisirs.
= |’ouverture et exploitation de toute carriére ou de gravieres ainsi que toute exploitation du sous-sol.
= Les batiments d’exploitation agricole.
= Les installations classées pour la protection de I'environnement sauf celles mentionnées en 2AU 2.

= A l'exception des dépo6ts de véhicules destinés aux transports en commun, les dépo6ts de véhicules
de plus de 10 unités sauf si ce dépot constitue une dépendance nécessaire au projet de construction.

= 3 moins qu’ils ne soient nécessaires a I’exécution d’un permis de construire, les affouillements
et exhaussements du sol dont la hauteur, s’il s’agit d’'un exhaussement, ou la profondeur dans
le cas d’un affouillement, excéde deux metres et qui portent sur une superficie supérieure ou
égale a 100m? (sans préjudice de la zone 1N ou tout affouillement ou exhaussement quel gu’il
soit est interdit).

= Les constructions copiées sur des modeles architecturaux représentant des stéréotypes
étrangers a la région (chalet savoyard, villa du bassin d’Arcachon, etc...).
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Article 2AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Dans I’ensemble de la zone :

Les équipements publics qui ont fait I'objet d’un emplacement réservé au plan local d’'urbanisme.
Les ouvrages et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.
Les installations classées au titre de la protection de I'environnement, sous réserve :
— gu’elles soient réalisées dans le cadre d’une ZAC et qu’elles soient compatiblesavec la
zone
— gu’elles correspondent a un besoin direct des habitants du quartier ou qu’elles aient
été régulierement autorisées
— gu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables
— que leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité des voisins (incendie,
explosion)
Les constructions a usage artisanal a condition de ne générer aucunes nuisances incompatibles
avec habitat en milieu urbain
Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés en
application de I'article L.130.1 du code de l'urbanisme.

En zone 2AUA :

Les programmes de constructions a usage d’habitation a condition que ceux-ci prévoient au
moins 20% de la SDP totale de I'opération a la réalisation de logements locatifs financés a I'aide
d’un prét aidé de I'Etat

En zone 2AUB :

Les activités de commerce et de services, de bureaux, d’entreposage ainsi que les activités
d’artisanat et d’industrie a condition pour ces derniéres qu’elles ne soient pas polluantes et
n’entrainent pas de nuisances incompatibles avec la vocation de zone a accueillir les activités du
secteur tertiaire

Les constructions a usage d’habitation destinées aux personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer le bon fonctionnement et la surveillance des installations a raison
d’un seul logement de fonction par unité fonciere.

Pour les constructions existantes, les travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des
batiments et leur extension dans les limites de 50 % de la SDP existante a la date d’approbation
du présent réglement.
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SECTION 11
CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 2AU 3 - Acces et Voirie
1/ Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu
par application de I'Article 682 du Code Civil.

Une autorisation d’urbanisme (déclaration préalable, permis de construire ou d’aménager) peut étre
refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagés.
Un refus peut également étre opposé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pourcelle des personnes utilisant ces acces.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte :
défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, collecte des déchets, etc ...

Il peut étre aménagé par terrain, soit un acces a la voie publique cong¢u en double sens, soit deux acces
en sens unique.

2/ Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a I'importance et a la
destination des constructions qui y sont édifiées.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules
de faire aisément demi-tour et doivent présenter des caractéristiques correspondant a leur destination.
Les caractéristiques des voies privées doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte
: défense contre 'incendie, protection civile et brancardage. Les voies privées doivent avoir une largeur
minimale de 4m.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire aisément demi-tour.

Pour tout projet de 10 logements ou plus, la sécurité des piétons doit étre assurée par des
aménagements adéquats.

Article 2AU 4 - Desserte par les réseaux

1/ Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation ou abritant des activités, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.
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2/ Assainissement

a/ Eaux usées et eaux vannes

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation ou abritant des activités, doit étre
raccordée au réseau collectif d’assainissement selon les prescriptions réglementaires en vigueur,
Tout déversement d’eaux usées, autre que domestiques, dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages. L’autorisation fixe,
suivant la nature du réseau a emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que
doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

b/ Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et dirigées
par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.
L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est interdite.
Pour les terrains nus, toute création de surface imperméabilisée d’un seul tenant ou non de plus de
250 m? doit faire I'objet d’une installation ou d’un aménagement spécifique permettant de réguler
les rejets dans les exutoires ci-dessus mentionnés.
Pour les terrains déja batis dont la surface minéralisée excéde 250m?, toute création de surface
imperméabilisée supplémentaire d’un seul tenant ou non supérieure ou égale a 40m? doit étre
accompagnée d’une installation ou d’'un aménagement spécifique permettant de réguler 'ensemble
des rejets du bati ayant fait 'objet d’une extension dans les exutoires ci-dessus mentionnés, sans
toutefois que la surface minéralisée totale aprés extension puisse excéder 500m?.
¢/ Eaux des piscines
Les eaux de piscines, apres avoir été épurées par un dispositif adéquat, doivent étre conduites dans
les caniveaux, fossés, bassin de rétention ou collecteurs d’évacuation prévus a cet effet. En aucun
cas, elles ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

3/ Electricité — Téléphone

Les réseaux d’électricité de tension inférieure a 20 kv et de téléphone doivent étre souterrains.

4/ Télévision

Pour les nouveaux projets de construction, la desserte en télévision doit étre de préférence prévue en
réseau collectif.

Article 2AU 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.
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Article 2AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies

1- Saufencasde marge derecul portée au plan, toute constructions doit respecter un recul de :
= 5 mdel'axe des autres voies existantes ou a créer
= 20 m par rapport a la bordure de la RD559, des RD 14, RD61, RD61A et RD558
= 15 m par rapport a I’axe des autres routes départementales

2- Des implantations différentes peuvent étre admises : dans le cas de restaurations et
d’agrandissement de constructions préexistantes.

3- Les cl6tures doivent respecter un recul de 1 m par rapport a la limite de la plate-forme des voies
publigues existantes ou projetées.

A l'intérieur des marges de reculement sont admis les aménagements paysagers tels que des ouvrages
de soutenement (a I’exclusion des enrochements), les aménagements de sol (a I'exclusion des
terrasses), et les escaliers non accolés a la construction.

Article 2AU 7- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1- L’implantation des constructions doit étre effectuée de tel maniere que chaque hauteur mesurée
a I’égout de toit de la construction ou du faitage dans le cas d’une toiture en appentis, soit égale
ou inférieure a la distance horizontale de cet égout ou de ce faitage par rapport au point le plus
proche de la limite séparative (Hauteur = Largeur), sans que cette distance puisse étre inférieure a
4,00 meétres.

Toutefois, I'édification de batiments jouxtant la limite séparative est autorisée dans les cas suivants :
a) si la hauteur totale de la construction a partir du point bas de la facade jusqu’au point haut
correspondant au niveau du faltage ou de I'acrotére n’excéde pas 3,20m.
b) s’il existe déja une construction sur cette limite, mais uniquement a concurrence de la hauteur
de cette construction existante.
¢) dans le cas de réalisation de constructions jumelées.

A l'intérieur des marges de reculement sont admis les aménagements paysagers tels que des ouvrages
de soutenement (a I'exclusion des enrochements), les aménagements de sol (a I'exclusion des
terrasses), et les escaliers non accolés a la construction.

Article 2AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

L'implantation des constructions a usage d’habitation sur une méme propriété doit étre effectuée de telle
maniére que toutes constructions soient distantes entre elles d’au moins 8 metres, hors annexes telles que
les garages, abri jardin, pool-house, locaux techniques, ateliers ... »

Des implantations différentes sont admises en ce qui concerne les piscines non couvertes et leurs plages.
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Article 2AU 9 - Emprise au sol

En zone 2AUA : L’emprise au sol des batiments est limitée a 18% de la superficie du terrain pour
I’habitat.

Ce coefficient est porté a 50% pour la réalisation de travaux d’extension sur batiments a usage commercial
ou abritant des activités de services ou d’autres activités du secteur secondaire ou tertiaire, existants dans la
zone a la date d’approbation du présent PLU modifié.

Ces constructions ne sont pas soumises a la limitation de minéralisation des sols, sous réserves de la mise en
place d’un dispositif spécifique et approprié de traitement des eaux pluviales.

En zones 2AUB et 2AUBI2 : L’emprise des constructions ne dépassera pas 50 % de la surface du terrain.

En zone 2AUBI1 : L'emprise au sol n’est pas réglementée.

Article 2AU 10 - Hauteur des constructions
1/ Conditions de mesure selon les dispositions techniques visées a I’annexe 1

La hauteur des constructions est mesurée a partir d’un plan horizontal s’appuyant sur le point le plus élevé
de I'égout du toit, et rapporté verticalement au point le plus bas de la construction.

Pour la détermination du point bas de la construction, il ne sera pas tenu compte de |'accés au garage dans
la limite indiquée ci-apres, ni des sous-sols enterrés.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les parties strictement enterrées de la construction ne sont pas prise en compte dans le calcul de la hauteur,
a condition que ces parties enterrées soient situées sous I'emprise du bati ou en dehors de cette emprise,
dans la limite de ce qui est prévu au 3/Excavation/décaissements.

Les rampes d’accés au garage souterrains (a niveau R-1 uniquement) ne sont également pas prises en compte
dans le calcul de la hauteur du batiment mais dans la limite d’une largeur de rampe au plus égale a 4 metres.

« Dans I’hypothese ou le sol naturel du terrain d’assiette d’un projet portant édification d’une
construction a usage commercial ou abritant des activités de services ou d’autres activités du secteur
secondaire ou tertiaire, présenterait avant travaux, un dénivellement a caractere irrégulier faisant
obstacle a I'implantation adéquate de cette construction, en raison des regles de limitation de hauteur
applicables, le dépassement de hauteur du a ce dénivellement irrégulier, ne sera pas pris en compte a
condition que I'emprise au sol du bati projeté excédant les limites de hauteur fixées par le réglement
du P.L.U., ne soit pas supérieure a 30% de I'’emprise au sol totale du projet. »

2/ Hauteur absolue

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus doit étre sensiblement
égale a la hauteur des constructions voisines de facon a préserver le gabarit général de la rue ou de
I'ilot.

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder 7 m a
I’égout des toits.

Dans le cas des toitures en pentes, la hauteur au faitage n’excédera pas 2.50m de plus que la hauteur
de I'égout.

Dans le cas de toit terrasse, la hauteur de I’'acrotere n’excédera pas 60cm par rapport a I'égout.
Toutefois, ne sont pas soumis a cette regle, les équipements d’infrastructure lorsque leurs
caractéristiques techniques I'imposent.
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« En zones 2 AU Bi2 destinées a I'accueil d’activités tertiaires non polluantes et innovantes, la hauteur
des constructions répondant a la destination de la zone mesurée dans les conditions définies ci-dessus
ne peut excéder 12 metres »

3/ Excavations/décaissements

Pour les terrains plats ou en pente, la profondeur des excavations sera limitée a 2.50 m par rapport au terrain
naturel, mesurée c6té amont pour les terrains dont la pente est supérieure a 10%.

Toutefois, des excavations d’une profondeur et d’une emprise supérieures pourront étre autorisées compte
tenu des particularités liées au terrain d’assiette du projet, aux fins de réalisation d’aires de stationnements
de garages, de locaux techniques ou de services, et assurer une meilleure intégration du projet dans son
milieu environnant, le tout dans le respect de la réglementation en vigueur.

Article 2AU 11 - Aspect extérieur
1/ Dispositions générales

Les constructions, de par leur situation, leur volumétrie ou leur aspect extérieur ne doivent pas porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages.

De maniere générale, elles devront s’apparenter a la tradition architecturale locale. Toutefois, pour
des raisons de qualité architecturale, d’autres formes d’expression peuvent étre admises a la

condition gu’elles démontrent leur bon degré d’insertion dans le site environnant.

Elles doivent étre adaptées a la configuration du sol, afin de minimiser les terrassements et assurer une
bonne intégration dans le site. Le projet devant s’insérer dans la pente avec des talutages minimum, en
modelant des terrasses en restanques soutenues par des murs, en pierres apparentes, ou en s’appuyant
sur des terrasses existantes.

Les déblais doivent étre limités au simple volume de la construction et dans la limite de la hauteur de
I’excavation autorisée.

2.1 Les couvertures

a/ Pentes

Les toitures sont simples, de préférence a 2 pentes opposées.
La pente de la toiture doit étre sensiblement identique a celle des toitures des constructions
avoisinantes.

Toutefois, les toitures-terrasses sont autorisées sous réserve :
= que leur surface n'excede pas 15 % de la surface totale de la toiture
= gu’elles se situent a un minimum de 1 m de la génoise Les toitures auront une pente
maximum de 30%.

Les toits monopentes sont autorisés a condition que la différence de hauteur entre I'égout de
toiture de la facade avant et le faltage de la facade arriere n’excéde pas 2 m. Les toitures terrasses
et toitures a 4 pentes seront admises.

Les toitures-terrasses accessibles sur le dernier niveau d’une construction sont interdites.
Tous les éléments techniques (gaines, cables, tuyaux...) doivent étre impérativement dissimulés
et invisibles vu du ciel. Aucun aménagement n’est par ailleurs autorisé.
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b/ Couvertures en tuile

Les tuiles plates mécaniques et les plagues non recouvertes sont interdites. Seules sont
autorisées les tuiles rondes « canal ».

¢/ Souches

Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre
réalisées avec les mémes matériaux que ceux des fagades.

Elles doivent étre implantées judicieusement, de maniére a éviter des hauteurs de souches trop
grandes qui en aucun cas ne pourront dépasser un plan horizontal, tracé a 50 cm au-dessus du
faitage.

2.2 Les fagades
a/ Revétement

= Les facades doivent étre réalisées ou revétues avec des matériaux identiques a ceux
existants dans I’ensemble de la zone.

= Sont interdites, les limitations de matériaux telles que faux moellons de pierres, fausses
briques, faux pans de bois ainsi que 'emploi a nu en parement de matériaux tels que
carreaux de platre agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

= la couleur des matériaux de construction ou des enduits doit s’"harmoniser avec celles des
constructions avoisinantes et conforme a la palette communale annexée au présent P.L.U.

= Les soubassements en saillie ne devront empiéter en aucune fagon sur le trottoir.

b/ Ouvertures
Celles-ci doivent étre de dimension et proportion harmonieuses.
¢/ Les Clotures

« Les cl6tures sont aussi discretes que possible. La hauteur totale des cl6tures est limitée a 1,70m.
Les clotures sur voies et emprises publiques seront constituées d’une haie vive d’essences locales et
diversifiées. Elles pourront éventuellement doublé d’un muret d’une hauteur maximale de 0,60 métres
édifié a l'intérieur de la propriété (a au moins 0,80 métre de I'alignement de la voie ou de I'emprise
publique, et dissimulé de I'espace public par la haie.

Les clotures sur les limites séparatives seront constituées d’un mur de 0,60m maxi surmonté de
haies vives, de claires-voies ou de grillages végétalisés.
Les panneaux en béton moulé dits « décoratifs » sont interdits.

Les portails ne pourront étre entourés par des murs pleins que sur une hauteur maximale de 2m et
d’une largeur maximale de 4 métres de part et d’autre de chaque pilier.

Tous les autres dispositifs visant a occulter la vue depuis I'extérieur sur I'ensemble foncier cl6turé,
a I'exception des haies vives surmontant les murets ou situées en retrait et les grillages végétalisés

précités sont interdits ».

Aucune cloture grillagée ne pourra étre installée sur les murs de souténement.
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Les clotures ne doivent pas avoir pour effet de masquer la visibilité des usagers de la route.
En zone 2AUBI1 :
- les cl6tures sont constituées d'au maximum 3 fils superposés espacés d'au moins 50
cm, avec poteaux distants d'au moins 2 m sont autorisées,
- les clotures pleines perpendiculaires au sens du courant sont interdites

d/ Portails

lls devront étre implantés en retrait de I’alignement existant, a créer ou a modifier de la voie, d’au
moins :

- 5 meétres le long des routes départementales ;

- 2.50m le long des autres voies.

2.3 Exhaussement de sol

Les exhaussements de sol (remblais) seront limités a une hauteur de 1.50m par rapport au terrain
naturel.

2.4 Murs de soutenement

« Les murs de souténement sont limités a une hauteur de 1,50 metres. La superposition de murs de
soutenement est interdite sauf si une distance de 2,50 métres minimum est respectée entre eux... »

La réalisation de murs de soutenement par superpositions successives ne doit pas étre de nature a
porter atteinte a I'environnement paysager. Afin de garantir une bonne intégration paysagere, ces
murs devront étre habillés d'un parement de pierres ou, a défaut, d'un enduit dont la teinte se
rapprochera de celle de la terre du site.

Les enrochements sont interdits

Article 2AU 12 - Stationnement

1- Il doit étre aménagé :
a/ pour les nouvelles constructions a usage d’habitation
— jusqu’a 40m? de surface surface de plancher (SDP), 1 place par logement
— pour une SDP supérieure a 40m? et inférieure a 130m?, 2 places par logement
— au-dela de 130m? de SDP, 1 place par tranche de 70m2

Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre de logements, et 1 place
réservée aux visiteurs par tranche de 5 logements.

b/ pour les constructions publiques
1 place de 140 m? de SDP

¢/ pour les constructions a usage de commerce ou de services
1 place de 40 m? de SDP

d/ pour les constructions a usage hételier ou para-hételier
1 place par chambre.

2- La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y compris les
acces et dégagements.
Ces places de stationnement doivent étre aménagées sur le terrain méme.
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Toutefois, lorsque I'application de cette prescription est impossible, les autorités compétentes peuvent
autoriser le constructeur a aménager un parking dans un rayon de 200 m ou a participer en vue de la
réalisation d’un parc public de stationnement dans les conditions fixées aux Articles L.421-3 et R.332 et
suivants du Code de I’'Urbanisme.

Pour le calcul du nombre de places de stationnement réglementairement exigé, il convient d’arrondir au
nombre supérieur des que la décimale est supérieure ou égale a 5.

Article 2AU 13 - Espaces libres et plantations

1)

2)

3)

4)

5)

Toute coupe et abattage d’arbre est soumise a autorisation en dehors de I'emprise du bati.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d’au moins 2 arbres d’essence
adaptée a la région d’une hauteur au sol d’au moins 2 m et de 12/14 cm (diamétre du tronc mesuré
a 1 m au-dessus du sol)

Espaces verts de pleine terre :

« Les espaces libres de toutes constructions doivent étre traités et plantés. lls doivent couvrir au
moins 70 % de la superficie du terrain. Un terrain ne pourra étre minéralisé que dans la limite de 30
% de sa surface.

Espaces minéralisés :

Sont inclus dans le calcul de la surface non végétalisée et réputée minéralisée : 'emprise au sol de la
construction, les dallages extérieurs, les piscines et plages de piscine, les terrasses quels que soient les
matériaux, les voies d’acces, les stationnements, les aires de manoeuvres, ... »

Modulation du coefficient d’espaces vert de pleine terre :

Peuvent étre comptabilisés a concurrence de 50% de leur superficie en espaces verts de pleine terre les
voies et chemins, rampes d’acces, stationnement non cimentés et non bitumés recourant a des matériaux
laissant les eaux s’infiltrées (de type gravier, terre, dalles végétales, etc.).

« Les dispositions de la présente rubrique 2/ ne sont pas applicables :

— aux constructions a usage commercial ou abritant des activités de services ou d’autres
activités du secteur secondaire ou tertiaire, existant dans la zone a la date d’approbation du
présent P.L.U. modifié, sous réserves de la mise en place d’un dispositif spécifique et
approprié de traitement des eaux pluviales en cas de réalisation de travaux d’extension.

— aux constructions en zones 2AUB et 2AUBi2 »

Pour toute opération de construction de logements sur un terrain d’une superficie égale ou
supérieure a 6.000 m?, les espaces verts communs doivent couvrir au moins 10 % de la superficie du
terrain. Ces espaces verts peuvent étre constitués par I'aménageur par des cheminements piétons
s’ils sont végétalisés, avec des arbres d’au moins 2 m de haut et de 12/14 cm (circonférence du tronc
mesuré a 1 m au-dessus du sol)

Dans les zones non arborées, la réalisation de plantations d’arbres d’essence adaptée a la région doit
étre programmeée a I'occasion de toutes demandes de permis de construire. La densité moyenne de
ces plantations doit étre d’un arbre d’au moins 2 m de haut et d’au moins 12/14 cm de diamétre, par
200 m? de terrain.

La création d’espaces ou équipements communs résultant d’'une opération conduisant a une division en
propriété ou en jouissance devra faire I'objet d'un traitement paysager suivant un plan de réalisation
adéquat afin de contribuer a la qualité architecturale et paysagere et a I'insertion des constructions dans
leur milieu environnant.
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SECTION Il
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Article 2AU 14 - Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.
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CARACTERE DE LA ZONE 3AU

La zone 3AU concerne des terrains actuellement peu ou pas urbanisés, et dont les réseaux et
équipements a sa périphérie immédiate sont insuffisants pour assurer la desserte des constructions a
implanter dans I'ensemble de la zone.

Il s’agit de secteurs ou sont envisagées des opérations d’habitat et de services qui y sont liés, sous forme
de hameaux intégrés a I’environnement.

L’urbanisation immédiate de ces secteurs est interdite. L’ouverture a I'urbanisation de cette zone est
subordonnée a une modification ou a une révision du PLU.

SECTION |
NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article 3AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

= Les installations classées pour la protection de I'environnement, soumises aux dispositions du Code
de I'Environnement.

= Le stationnement isolé des caravanes et des résidences mobiles.

= Les dépots et garages collectifs de caravanes.

= |’aménagement de terrains de camping et de caravaning.

= Les P.R.L. et les habitations |égeres de loisirs.

= |’ouverture et exploitation de toute carriere ou de gravieres ainsi que toute exploitation du sous-sol.
= Les dépots de véhicules de plus de 10 unités.

= Les batiments d’exploitation agricole.

= 3 moins qu’ils ne soient nécessaires a I’exécution d’un permis de construire, les affouillements
et exhaussements du sol dont la hauteur, s’il s’agit d’'un exhaussement, ou la profondeur dans
le cas d’un affouillement, excéde deux metres et qui portent sur une superficie supérieure ou
égale a 100m? (sans préjudice de la zone 1N ou tout affouillement ou exhaussement quel gu’il
soit est interdit).

= Les constructions copiées sur des modeles architecturaux représentant des stéréotypes
étrangers a la région (chalet savoyard, villa du bassin d’Arcachon, etc...).

Article 3AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

= Les installations et travaux divers soumis a I'autorisation prévue a I’Article R.442-2 du Code de
I’'Urbanisme. Pour les constructions existantes les travaux visant a améliorer le confort ou la
solidité des batiments et leur extension sous réserve qu’elle n’excede pas 50 % de la SDP
existante a la date d’approbation du présent reglement.

= Les équipements publics qui ont fait I'objet d’'un emplacement réservé au plan local d’urbanisme.

= Les ouvrages techniques s’ils sont nécessaires au fonctionnement des services publics.
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SECTION 11
CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 3AU 3 - Acces et Voirie
Sans objet.

Article 3AU 4 - Desserte par les réseaux
Sans objet.

Article 3AU 5 - Caractéristiques des terrains
Sans objet.

Article 3AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies
Sans objet.

Article 3AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Sans objet.

Article 3AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Sans objet.

Article 3AU 9 - Emprise au sol
Sans objet.

Article 3AU 10 - Hauteur des constructions
Sans objet.

Article 3AU 11 - Aspect extérieur
Sans objet.

Article 3AU 12 - Stationnement
Sans objet.

Article 3AU 13 - Espaces libres et plantations
Sans objet.

SECTION Il
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Article 3AU 14 - Coefficient d’occupation du sol
Sans objet.
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TITRE IV - LES ZONES A
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CARACTERE DE LA ZONE A

Il s’agit d’'une zone d’activité agricole protégée. Elle comprend les sous-secteurs :
o Aaou les serres et tunnels sont interdits pour des raisons paysageéres,
o Ail soumis a des aléas d’inondation forts (zone R2 annexe 3 PPRI),
o Ai2 soumis a des aléas d’'inondation modérés (zone B1 annexe 3 PPRI),

SECTION |
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

= Toutes les constructions a I’exception de celles visées a I'Article A 2.

= Les lotissements de toute nature et les groupes d’habitations.

= Le stationnement isolé des caravanes et des résidences mobiles.

= |['aménagement de terrains de camping et de caravaning.

= Les P.R.L. et les habitations légeres de loisirs.

= Les dépots et garages collectifs de caravanes.

=  Toutes constructions dans le périmetre rapproché des captages d’eau potable.

= Les dépots de véhicules non liés a I'exploitation agricole.

= |'occupation ou I'utilisation du sol pour des travaux, installations et activités autres qu’agricoles.

= |’ouverture de toute carriere.

= a moins qu’ils ne soient nécessaires a I'exécution d’un permis de construire, les affouillements
et exhaussements du sol dont la hauteur, s’il s’agit d’'un exhaussement, ou la profondeur dans
le cas d’un affouillement, excéde deux meétres et qui portent sur une superficie supérieure ou
égale a 100m? (sans préjudice de la zone 1N ou tout affouillement ou exhaussement quel qu’il

soit est interdit)

= Les constructions copiées sur des modeles architecturaux représentant des stéréotypes
étrangers a la région (chalet savoyard, villa du bassin d’Arcachon, etc..).
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Article A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Les constructions de batiments d’exploitation destinés au logement des récoltes, des animaux et du
matériel agricole.

Les constructions a usage d’habitation, directement liées et nécessaires a I'activité de I'exploitation
agricole, dont les critéres sont définis en annexe 2.

Les « accueils de campeurs », lorsqu’ils constituent un complément direct de I'exploitation. Cet
accueil est soumis a déclaration.

Les « gites ruraux », ou autres hébergements touristiques, dont I'aménagement dans les
constructions existantes constitue un complément de I'exploitation et n’entraine qu’un changement
limité de destination.

Les « piscines » et autres équipements de loisirs privatifs lorsqu’ils sont situés a proximité d’'une
construction a usage d’habitation bénéficiant d’'une existence légale.

Dans le respect des autres dispositions du PLU, les travaux confortatifs, de maintien ou
d’adaptation sont autorisés des batiments légalement existants a la date d’approbation du PLU
et dont I’édification serait interdite dans la zone».

N

En application de l'article L 123-1-5 du Code de I'Urbanisme, les extensions de batiments a usage
d’habitation existants a la date d’approbation du présent P.L.U. sont autorisées, sous réserve de
justification de leur existence légale, aux conditions suivantes :

I’extension envisagée ne doit pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du

site,

I’extension doit étre attenante au batiment existant sauf si des nécessités techniques diment

justifiées y font obstacle.

I’extension ne doit pas avoir pour effet d’accroitre la hauteur du batiment existant,

la densité de I'extension est limitée de la fagon suivante :

e Pour les constructions existantes d’une surface de plancher inférieure ou égale a 60 m2,
I’extension est autorisée dans la limite de 30 m2 de surface de plancher supplémentaires.
Cette extension sera limitée a une seule fois ;

e Pour les constructions existantes d’une surface de plancher comprise entre 60 et 160 m2,
I’extension est limitée a 50% de la surface de plancher existante.

Cette extension sera limitée a une seule fois.

e Pour les constructions supérieures a 160 m2, I'extension est autorisée dans la limite
maximale de 80 m2 de surface de plancher supplémentaires.
Cette extension sera limitée a une seule fois.

Les installations nécessaires a la culture sous serres ou sous abris, sauf dans le secteur Aa pour
des raisons paysageres.

Les équipements publics qui ont fait I'objet d’un emplacement réservé.

Les ouvrages et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Les reconstructions a I'identique, sans changement de destination, en cas de sinistre.

En Ail, ne sont autorisés que les travaux sur les batiments existants, dans la mesure ou ils ne
sont pas liés a un changement de destination et a condition qu’il en résulte une réduction de
I’exposition au risque d’inondation de la construction concernée, ainsi qu’'une amélioration
notable de la sécurité et des biens et des personnes. Ces travaux ne doivent en aucun cas induire
une extension de I’emprise au sol du bati existant.
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SECTION 1l
CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article A 3 - Accés et Voirie
1/ Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu
par application de I’Article 682 du Code Civil.

Une autorisation d’urbanisme (déclaration préalable, permis de construire ou d’aménager) peut étre
refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagés.
Un refus peut également étre opposé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pourcelle des personnes utilisant ces acces.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte :
défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, etc. ...

Il peut étre aménagé par terrain, soit un acces a la voie publique cong¢u en double sens, soit deux acces
en sens unique.

2/ Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a I'importance et a la
destination des constructions qui y sont édifiées.

Les caractéristiques des voies privées doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte:
défense contre I'incendie, protection civile et brancardage. Les voies privées doivent avoir une largeur
minimale de 4m.

Article A 4 - Desserte par les réseaux

1/ Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation ou abritant des activités, doit étre
équipée d’une installation d’eau potable, soit branchement sur le réseau public de distribution d’eau
potable, soit si cette alimentation ne peut s’effectuer par branchement sur le réseau public de
distribution d’eau potable par captage, forage ou puits particuliers, a condition que la potabilité de
I’eau et sa protection contre tout risque de pollution soient assurées par vérification réguliére par un
laboratoire agrée et que son débit soit suffisant.

2/ Assainissement
En I'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public d’assainissement :

a/ Eaux usées et eaux vannes

Elles doivent étre envoyées sur un dispositif d’épuration d’assainissement autonome selon les
prescriptions reglementaires en vigueur,

Tout déversement d’eaux usées, autre que domestiques, dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages. L’autorisation fixe,
suivant la nature du réseau a emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que
doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.
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b/ Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction et des surfaces imperméabilisées
seront collectées par des canalisations enterrées, conduites dans les fossés, caniveaux ou collecteurs
d’évacuation prévus a cet effet.

¢/ Eaux des piscines

Les eaux de piscines, apres avoir été épurées par un dispositif adéquat, doivent étre conduites dans
les caniveaux, fossés, bassin de rétention ou collecteurs d’évacuation prévus a cet effet. En aucun
cas, elles ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

Article A 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article A 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies

1- Sauf en cas de marge de recul portée au plan, toute constructions doit respecter un recul de :
= 5 mdel'axe des autres voies existantes ou a créer
= 20 m parrapport a la bordure de la RD559, des RD 14, RD61, RD61A et RD558
= 15 m parrapport a I'axe des autres routes départementales

2- Des implantations différentes peuvent étre admises : dans le cas de restaurations et
d’agrandissement de constructions préexistantes et dans les lotissements et groupes d’habitations
approuvés.

3- Les cl6otures doivent respecter un recul de 2 m par rapport a la limite de la plate-forme des voies
publigues existantes ou projetées.

A l'intérieur des marges de reculement sont admis les aménagements paysagers tels que des ouvrages
de soutenement (a I'exclusion des enrochements), les aménagements de sol (a I'exclusion des
terrasses), et les escaliers non accolés a la construction.

Article A 7- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent étre implantées a 4 m minimum des limites séparatives.

« En cas de nécessité technique diment justifiée les ouvrages de transport d’électricité pourront faire
I’objet d’'une implantation a une distance inférieure a celle résultant des prescriptions du présent article
»

A l'intérieur des marges de reculement sont admis les aménagements paysagers tels que des ouvrages
de soutenement (a I'exclusion des enrochements), les aménagements de sol (a I'exclusion des
terrasses), et les escaliers non accolés a la construction.
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Article A 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Sans objet.

Article A9 - Emprise au sol

Sans objet.

Article A 10 - Hauteur des constructions

1/ Conditions de mesure selon les dispositions techniques visées a I’annexe 1

La hauteur des constructions est mesurée a partir d’un plan horizontal s’appuyant sur le point le plus élevé
de I'égout du toit, et rapporté verticalement au point le plus bas de la construction.

Pour la détermination du point bas de la construction, il ne sera pas tenu compte de |'accés au garage dans
la limite indiquée ci-apres, ni des sous-sols enterrés.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les parties strictement enterrées de la construction ne sont pas prise en compte dans le calcul de la hauteur,
a condition que ces parties enterrées soient situées sous I'emprise du bati ou en dehors de cette emprise,
dans la limite de ce qui est prévu au 3/Excavation/décaissements.

Les rampes d’accés au garage souterrains (a niveau R-1 uniquement) ne sont également pas prises en compte
dans le calcul de la hauteur du batiment mais dans la limite d’une largeur de rampe au plus égale a 4 metres.

2/ Hauteur absolue

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder 7 m a
I’égout des toits.

Dans le cas des toitures en pentes, la hauteur au faitage n’excédera pas 2.50m de plus que la hauteur
de I'égout.

Dans le cas de toit terrasse, la hauteur de I'acrotere n’excédera pas 60cm par rapport a I'égout.

Toutefois, ne sont pas soumis a cette regle :
= Les équipements d’infrastructure et équipements publics d'utilité publique lorsque leurs
caractéristiques techniques I'imposent.
= Les reconstructions ou restauration de constructions existantes.
= Les batiments autres qu’a usage d’habitation destinés a I’exploitation agricole en cas de nécessités
techniques diment justifiées.
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3/ Excavations/décaissements /remblais :

Hors implantation des constructions, les remblaiements ou exhaussements sont interdits sur I’ensemble
de la zone, sauf lorsqu’ils sont liés a un aménagement de terrain en pente supérieure a 10% et couplés
a des excavations aux fins de mise en restanques des terrains et dans la limite d’une hauteur maximale
de 2 meétres espacés par des paliers d’'une largeur minimale de 2.50 métres.

Ces excavations sont strictement limitées aux nécessités des exploitations agricoles.

En cas d’implantation de constructions :
Les remblais sont strictement limités aux nécessités d’'implantation des accés. Tout autre remblaiement
est interdit sur ’ensemble de la zone.

« En cas de nécessité technique diment justifiée les ouvrages de transport d’électricité pourront
bénéficier d’une possibilité d’excavation du sol jusqu’a une profondeur de 3,50 m »

Article A 11 - Aspect extérieur
1/ Dispositions générales

En aucun cas, les constructions, installations et dépdts a I'air libre ne doivent par leur situation, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au site.

Elles doivent étre adaptées a la configuration du sol, afin de minimiser les terrassements et assurer une
bonne intégration dans le site. Le projet devant s’insérer dans la pente avec des talutages minimum, en
modelant des terrasses en restanques soutenues par des murs, en pierres apparentes, ou en s’appuyant
sur des terrasses existantes.

2/ Dispositions particuliéres

Les constructions, de par leur situation, leur volumétrie ou leur aspect extérieur ne doivent pas porter
atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages.

De maniere générale, elles devront s’apparenter a la tradition architecturale locale. Toutefois, pour des
raisons de qualité architecturale, d’autres formes d’expression peuvent étre admises a la condition
gu’elles démontrent leur bon degré d’insertion dans le site environnant.

Les postes électriques doivent étre autant que possible intégrés a une construction.

a/ Couverture

Les tuiles plates mécaniques et les éverites non recouvertes sont interdites. Seuls sont autorisées les
tuiles rondes « canal ».

Les toitures auront une pente maximum de 30%.

Les toits monopentes sont autorisés a condition que la différence de hauteur entre I’égout de toiture
de la facade avant et le faltage de la facade arriere n’excede pas 2 m.

Les toits plats et toitures-terrasses sont interdits-

b/ Clétures

Pour les terrains et exploitations agricoles, le principe est 'absence de clotures.

Elles ne peuvent étre implantées que pour des impératifs de protection de I'exploitation et leurs
caractéristiques doivent étre strictement limitées aux contraintes objectives auxquelles elles ont pour
objet de répondre.

Pour les constructions a usage d’habitation existantes ou autorisées dans la zone, les clotures sont
aussi discretes que possible. La hauteur totale des cl6tures est limitée a 1,70m.
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Les cl6tures sur voies et emprises publiques seront constituées d’une haie vive d’essences locales et
diversifiées. Elles pourront éventuellement doublées d’'un muret d’'une hauteur maximale de 0,60 métres
édifié a 'intérieur de la propriété (a au moins 0,80 metre de I'alignement de la voie ou de I'emprise
publique, et dissimulé de I'espace public par la haie.

Les clotures sur les limites séparatives seront constituées d’un mur de 0,60m maxi surmonté de haies
vives, de claires-voies ou de grillages végétalisés (de préférence a I'extérieur des clotures).
Les panneaux en béton moulé dits « décoratifs » sont interdits.

Les portails ne pourront étre entourés par des murs pleins que sur une hauteur maximale de 2m et d’une
largeur maximale de 4 metres de part et d’autre de chaque pilier.

Tous les autres dispositifs visant a occulter la vue depuis I’extérieur sur I'ensemble foncier cloturé, a
I’exception des haies vives surmontant les murets ou situées en retrait et les grillages végétalisés
précités sont interdits ».

Aucune cloture grillagée ne pourra étre installée sur les murs de souténement.
Les clotures ne doivent pas avoir pour effet de masquer la visibilité des usagers de la route.

En zone Ai :
o les clétures constituées d'au maximum 3 fils superposés espacés d'au moins 50 cm,
avec poteaux distants d'au moins 2 m sont autorisées,
o les clétures pleines perpendiculaires au sens du courant sont interdites

« Ces dispositions ne sont pas applicables aux équipements publics sous réserve de nécessité
technique dument justifiée et de mise en ceuvre de mesure compensatoire pour favoriser I'insertion
de I'’équipement dans son environnement »

c/ Portails

lls devront étre implantés en retrait de I'alignement existant, a créer ou a modifier de la voie, d’au moins :
- 5 meéetres le long des routes départementales ;
- 2.50m le long des autres voies.

3/ Murs de souténement

« Les murs de souténement sont limités a une hauteur de 1,50 métres. La superposition de murs de
soutenement est interdite sauf si une distance de 2,50 metres minimum est respectée entre eux... »

La réalisation de murs de souténement par superpositions successives ne doit pas étre de nature a
porter atteinte a I'environnement paysager. Afin de garantir une bonne intégration paysagere, ces murs
devront étre habillés d'un parement de pierres ou, a défaut, d'un enduit dont la teinte se rapprochera
de celle de la terre dussite.

Les enrochements sont interdits

Article A 12 — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations, doit
étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.
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Article A 13 - Espaces libres et plantations

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d’au moins 2 arbres d’essence
adaptée a la région au sol d’au moins 2 m de haut et de 12/14 cm (diameétre du tronc mesuré a 1 m au-
dessus du sol).

Toute minéralisation des sols est interdite en zone agricole sauf nécessité technique diment justifiée
par des constructions ou activités expressément autorisées par le reglement de zone, a I'exclusion de
toute activité connexe ou indirectement liée, ainsi qu’a interdire tout apport de remblais en dehors des
nécessités résultant de la construction d’acces.

SECTION Il
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Article A 14 - Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.

Septembre 2020 143



Commune de Grimaud
Modification n°2 du PLU — Réglement

TITREV - LES ZONES N
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CARACTERE DE LA ZONE 1N

La zone 1N recouvre des espaces naturels qu’il convient de protéger de I'urbanisation pour des raisons
économiques et sitologiques. Par leur importance, ces espaces possedent des ressources
renouvelables qui pourront étre exploitées.

Elle comprend les secteurs :

o

O O O O O O

1Nc correspondant a la zone de dép6t de déchets inertes,

1Ngi : correspond a l'aire d’accueil temporaire des gens du voyage, soumis a des risques
d’inondation forts (zone R2 annexe 3 PPRI)

1INL : correspondant a la zone située sur le littoral, a caractere naturel partiellement urbanisé
INr : périmetre de requalification au sens de I'article L.123-1, 7¢ alinéa du CUrb)

1Ni1 soumis a des risques d’inondation tres forts (zone R1 annexe 3 PPRI)

1Ni2 soumis a des risques d’inondation forts (zone R2 annexe 3 PPRI)

1Ni3 soumis a des risques d’inondation modérés (zone B1 annexe 3 PPRI)

1Nh correspondant a la zone humide et 1Nhi soumis a des risques d’inondation forts (zone R2
annexe 3 PPRI)

SECTION |
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1N 1- Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions et installations de toute nature, a I'exception de celles visées a I’Article 1N 2.
Les lotissements et les groupes d’habitations.

L'aménagement de terrains de camping et de caravaning.

Les habitations légeres de loisirs.

Le stationnement isolé des caravanes et des résidences mobiles, sauf en 1Ngi.

Les carrieres.

Les dépots et garages collectifs de caravanes.

Les dépots de véhicules de plus de 10 unités.
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Article 1IN 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Construction et installation nécessaires a des services publics ou correspondants a des
équipements collectifs ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de
I’eau aux termes de I’article L 146-4-1ll du Code de I’Urbanisme...

Les équipements publics qui ont fait I'objet d’un emplacement réservé.

Dans le respect des autres dispositions du PLU, les travaux confortatifs, de maintien ou
d’adaptation sont autorisés des batiments légalement existants a la date d’approbation du PLU
et dont I’édification serait interdite dans la zone.

A I'exception des zones 1N, 1 NI 3, 1 NR, 1 NL, dans leur partie comprise entre le rivage de la
mer et la RD 559, ol toute extension des constructions existantes et adjonction d’installations
nouvelles quelles qu’elles soient sont strictement interdites (excepté ce qui est dit plus haut au
sujet des construction et installation nécessaires a des services publics ou correspondants a des
équipements collectifs ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau
aux termes de I'article L 146-4-11l du Code de I'Urbanisme et également ce qui est précisé plus
avant au sujet des batiments commerciaux, ateliers et de services existants en cas de démolition
en zone 1 N).

Sont autorisées, en application de I'article L 123-1-5 du Code de I'Urbanisme, les extensions de
batiments a usage d’habitation existants a la date d’approbation du présent P.L.U., sous réserve
de justification de leur existence légale, aux conditions suivantes :
— Il'extension envisagée ne doit pas compromettre I’activité agricole ou la qualité
paysagere du site,
— I'extension doit étre attenante au batiment existant sauf si des nécessités techniques
diment justifiées y font obstacle.
— I’extension ne doit pas avoir pour effet d’accroitre la hauteur du batiment existant,
— la densité de I'extension est limitée de la fagon suivante :

e Pour les constructions existantes d’une surface de plancher inférieure ou égale a 60
m2, I'extension est autorisée dans la limite de 30 m2 de surface de plancher
supplémentaires. Cette extension sera limitée a une seule fois ;

e Pour les constructions existantes d’une surface de plancher comprise entre 60 et
160 m2, I'extension est limitée a 50% de la surface de plancher existante.

Cette extension sera limitée a une seule fois.

e Pour les constructions supérieures a 160 m2, I'extension est autorisée dans la limite
maximale de 80 m2 de surface de plancher supplémentaires.
Cette extension sera limitée a une seule fois.

Ces possibilités d’extension sont applicables exclusivement sur les parties du terrain d’assiette non
couvertes par des Espaces Boisés Classés (EBC).

En 1NL, les reconstructions de batiments commerciaux, hoteliers et de services existants, en cas
de démolition, dés lors que celle-ci a pour effet de libérer des espaces situés a proximité
immédiate du DPM et de rétablir la libre circulation des usagers aux abords de ladite limite du
DPM.

Les « piscines » et autres équipements de loisirs privatifs lorsqu’ils sont situés a proximité d’une
construction a usage d’habitation bénéficiant d’'une existence légale a la date d’approbation du
PLU.
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Sont toutefois exclues de cette possibilité les zones 1N, 1 NI 3, 1 NR, 1 NL, dans leur partie comprise
entre le rivage de la mer et la RD 559, ol toute extension des constructions existantes et adjonction
d’installations nouvelles quelles qu’elles soient sont strictement interdites (excepté ce qui est dit plus
haut au sujet des constructions et installations nécessaires a des services publics ou correspondants a
des équipements collectifs ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau
suivant les termes de I'article L 146-4-11l du Code de I'Urbanisme et également ce qui a été précisé au
sujet des batiments commerciaux, ateliers et de services existants en cas de démolition en zone 1 N).

= Les ouvrages et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

SECTION 11
CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 1N 3 - Acces et Voirie

Les constructions ou installations doivent étre desservies par des voies ouvertes a la circulation publique
et privée répondant a I'importance et a la destination des constructions qui y sont édifiées, et ayant des
caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre les incendies, la sécurité civile et
ramassage des ordures ménageres.

Une autorisation d’urbanisme (déclaration préalable, permis de construire ou d’aménager) peut étre
refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagés.
Un refus peut également étre opposé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pourcelle des personnes utilisant ces acces.

Les accés sur voies publiques doivent étre aménagés de facon a éviter toute perturbation et tout danger
pour la circulation générale.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour
sur une aire de manceuvre de caractéristiques satisfaisantes.

Article 1N 4 - Desserte par les réseaux

1/ Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation ou abritant des activités, doit étre
équipée d’une installation d’eau potable, soit branchement sur le réseau public de distribution d’eau
potable, soit si cette alimentation ne peut s’effectuer par branchement sur le réseau public de
distribution d’eau potable par captage, forage ou puits particuliers, a condition que la potabilité de I'eau
et sa protection contre tout risque de pollution soient assurées par vérification réguliere par un
laboratoire agrée et que son débit soit suffisant.

2/ Assainissement

En I'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public d’assainissement :
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a/ Eaux usées et eaux vannes
Elles doivent étre envoyées sur un dispositif d’épuration d’assainissement autonome selon les
prescriptions reglementaires en vigueur.
Tout déversement d’eaux usées, autre que domestiques, dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages. L’autorisation fixe,
suivant la nature du réseau a emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que
doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.
b/ Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction et des surfaces imperméabilisées
seront collectées par des canalisations enterrées, conduites dans les fossés, caniveaux ou collecteurs
d’évacuation prévus a cet effet.
¢/ Eaux des piscines
Les eaux de piscines, apres avoir été épurées par un dispositif adéquat, doivent étre conduites dans
les caniveaux, fossés, bassin de rétention ou collecteurs d’évacuation prévus a cet effet. En aucun
cas, elles ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

3/ Electricité et téléphone (réseaux aériens)

Les supports de lignes électriques de tension inférieure ou égale a 20 kv et les supports « PetT » doivent

étre en bois.
Quand le réseau EDF basse tension existe, le réseau PetT. doit utiliser les supports existants.

Article 1N 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article 1N 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies

Sans objet.

Article 1N 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans objet.

Article 1N 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Sans objet.

Article 1N 9 - Emprise au sol

Sans objet.
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Article 1N 10 - Hauteur des constructions

1/ Conditions de mesure selon les dispositions techniques visées a I’lannexe 1

La hauteur des constructions est mesurée a partir d’un plan horizontal s’appuyant sur le point le plus élevé
de I'égout du toit, et rapporté verticalement au point le plus bas de la construction.

Pour la détermination du point bas de la construction, il ne sera pas tenu compte de |’acces au garage dans
la limite indiquée ci-apreés, ni des sous-sols enterrés.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les parties strictement enterrées de la construction ne sont pas prise en compte dans le calcul de la hauteur,
a condition que ces parties enterrées soient situées sous I'emprise du bati ou en dehors de cette emprise,
dans la limite de ce qui est prévu au 3/Excavation/décaissements.

Les rampes d’acces au garage souterrains (a niveau R-1 uniguement) ne sont également pas prises en compte
dans le calcul de la hauteur du batiment mais dans la limite d’une largeur de rampe au plus égale a 4 metres.

2/ Hauteur absolue

Elle ne doit en aucun cas dépasser 6,50 m a I’égout des toits.
La hauteur au faitage des toitures en pentes n’excédera pas 2.50m de plus que la hauteur de I'égout.

« Les équipements d’infrastructure et les équipements d’utilité publique lorsque leurs caractéristiques
techniques I'imposent. Des mesures tendant a la protection paysagere et a I'insertion de I'équipement
dans le milieu environnant peuvent cependant étre prescrites lors de la délivrance d’une autorisation
de construire et de non-opposition a déclaration préalable »

3/ Excavations/décaissements /remblais

En dehors des opérations de construction les remblaiements, exhaussements, excavations ou
décaissements sont strictement interdit.

Les remblaiements ou exhaussement sont strictement limités aux nécessités d’'implantation des acces.
Tout autre remblaiement est interdit.

Pour les terrains plats ou en pente, la profondeur des excavations sera limitée a 2.50 m par rapport au
terrain naturel, mesurée c6té amont pour les terrains dont la pente est supérieure a 10%.

Toutefois, des excavations d’une profondeur et d’une emprise supérieures pourront étre autorisées
compte tenu des particularités liées au terrain d’assiette du projet, aux fins de réalisation d’aires de
stationnements de garages, de locaux techniques ou de services, et assurer une meilleure intégration
du projet dans son milieu environnant, le tout dans le respect de la réglementation en vigueur.

Article 1N 11 - Aspect extérieur

Les constructions, de par leur situation, leur volumétrie ou leur aspect extérieur ne doivent pas porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages.

De maniere générale, elles devront s’apparenter a la tradition architecturale locale. Toutefois, pour des
raisons de qualité architecturale, d’autres formes d’expression peuvent étre admises a la condition
gu’elles démontrent leur bon degré d’insertion dans le site environnant.

Elles doivent étre adaptées a la configuration du sol, afin de minimiser les terrassements et assurer une
bonne intégration dans le site. Le projet devant s’insérer dans la pente avec des talutages minimum, en
modelant des terrasses en restanques soutenues par des murs, en pierres apparentes, ou en s’appuyant
sur des terrasses existantes.
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a/ Couverture

Les tuiles plates mécaniques et les éverites non recouvertes sont interdites. Seuls sont autorisées les
tuiles rondes « canal ».

Les toitures auront une pente maximum de 30%.

Les toits monopentes sont autorisés a condition que la différence de hauteur entre I’égout de toiture
de la facade avant et le faltage de la facade arriere n’excede pas 2 m.

Les toits plats et toitures-terrasses sont interdits

b/ Clétures

En zone naturelle, les clotures :

— Sont interdites a I'intérieur des espaces boisés classés (E.B.C.)

— Ne peuvent en dehors de ces espaces qu’étre édifiées en respectant les caractéristiques
suivantes :

— La hauteur totale des clotures est limitée a 1,70 m, elles sont de préférence constituées par des
haies vives, elles peuvent également étre constituées de simples grillages végétalisés,

— Les clotures sont aussi discretes que possible. La hauteur totale des cl6tures est limitée a 1,70m.
Les cl6tures sur voies et emprises publiques seront constituées d’une haie vive d’essences
locales et diversifiées. Elles pourront éventuellement doublées d’'un muret d’'une hauteur
maximale de 0,60 meétres édifiées a l'intérieur de la propriété (a au moins 0,80 metre de
I'alignement de la voie ou de I’emprise publique, et dissimulé de I'espace public par la haie.
Aucune cl6ture grillagée ne pourra étre installée sur les murs de souténement.

Les clotures ne doivent pas avoir pour effet de masquer la visibilité des usagers de la route.
— L’édification de murs ou murets seuls ou en soubassement de cl6ture est strictement interdite.

Hormis la présence de végétaux, tout autre dispositif artificiel visant a occulter la vue depuis I'extérieur
sur I’'ensemble foncier cl6turé est interdit.

En toute hypothése, dans les espaces couverts par le plan de prévention des risques Inondations
applicables sur le territoire de la Commune ou les cl6tures doivent strictement, si elles sont admises,
respecter les dispositions de ce plan.

En zone 1Ni2 : les clotures seront constituées d'au maximum 3 fils superposés espacés d'au moins 50
cm, avec poteaux distants d'au moins 2 m sont autorisées, les clotures pleines perpendiculaires au sens
du courant sont interdites

Article 1N 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations, doit
étre assuré en dehors des voies.
La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y compris les acces.

Article 1N 13 - Espaces libres et plantations

Les plantations existantes sont maintenues ou immédiatement remplacées par des plantations
équivalentes.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d’au moins 2 arbres d’essence
adaptée au sol d’au moins 2 m de haut et de 12/14 cm (circonférence du tronc mesuré a 1 m au-dessus
du sol)

Les constructions doivent étre aussi peu visibles que possible et noyées dans la végétation.
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Toute minéralisation des sols est interdite en zone naturelle sauf nécessité technique diment justifiée
par des constructions ou activités expressément autorisées par le reglement de zone, a I'exclusion de

toute activité connexe ou indirectement liée, ainsi qu’a interdire tout apport de remblais en dehors des
nécessités résultant de la construction d’accés.

SECTION 1l
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Article 1N 14 - Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.
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CARACTERE DE LA ZONE 2N

La zone 2N est une zone naturelle destinée a recevoir des équipements non polluants liés a
I’éducation, a la culture, aux loisirs, au tourisme et au sport.
Elle comprend les sous- secteurs :
o 2Nadestiné a I'accueil d’un équipement scolaire
o 2Nc destiné a I'accueil d’équipements culturels, de loisirs et d’hébergement de plein air
comprenant les zones :
— 2NCr : périmetre de requalification au sens de I'article L.123-1, 7¢ alinéa du CUrb)
— 2NCi soumise a des a des risques d’inondation modérés (zone B1 annexe 3 PPRI).
o 2Ni2 soumise a des risques d’inondation modérés (zone B1 annexe 3 PPRI)

SECTION |
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article 2N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
= Les constructions et installations de toute nature a I’exception de celles visées a I’Article 2N 2.
= Les constructions a usage d’habitations sauf exceptions visées en 2N2-4.

= La création d’installations classées ou non pour la protection de I'environnement non
compatible avec le caractere de la zone.

= |’aménagement de terrains de camping et de caravaning visé a I'Article R.443-1 du Code de
I’'Urbanisme sauf en 2Nc.

= Les Parcs Résidentiels de Loisirs sauf exceptions visées en 2N2-4.

= Le stationnement isolé de caravanes et des résidences mobiles ainsi que les terrains aménagés
en vue de permettre l'installation de caravanes destinées a constituer I’habitat permanent de
leurs utilisateurs, visés a I’article L 444-1 du code de I'urbanisme.

= Les dépots et garages collectifs de caravanes.

= Les dépots de véhicules.

= |’ouverture de toute carriere.

= Les dépots de gravats et décharge de tout ordre.

= a moins qu’ils ne soient nécessaires a I'exécution d’un permis de construire, les affouillements
et exhaussements du sol dont la hauteur, s’il s’agit d’'un exhaussement, ou la profondeur dans

le cas d’un affouillement, excéde deux metres et qui portent sur une superficie supérieure ou
égale a 100m>.
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Article 2N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

= En 2Na, les équipements scolaires et constructions qui lui sont directement liées.

= Les activités de loisirs non polluantes, a I’exclusion des activités générant desnuisances sonores
spécifiques notamment les sports motorisés et le tir par armes a feu.

= Dispositions particulieres aux secteurs 2NC, 2NCr, 2NCi :

o les terrains de campings et les Parcs résidentiels de Loisirs conformément aux dispositions
des articles L 443-1 a L 443-4 et R.443-1 a R 443-12 du Code de I’'Urbanisme.

o Les Caravanes, les Résidences mobiles de loisirs et les Habitations Iégéres de loisirs (H.L.L.)
aux articles R111-30 a R111-40, du code de l'urbanisme ne peuvent, sans préjudice des
exceptions prévues par la loi, stationner ou étre implantées qu’a lI'intérieur des terrains ou
Parcs visés a I'alinéa précédent ; leur nombre est limité conformément aux dispositions du
code de l'urbanisme.

= Dans le respect des autres dispositions du PLU, les travaux confortatifs, de maintien ou
d’adaptation sont autorisés des batiments légalement existants a la date d’approbation du PLU
et dont I’édification serait interdite dans la zone.

= Enapplication de I'article L 123-1-5 du Code de I'Urbanisme, les extensions de batiments a usage
d’habitation existants a la date d’approbation du présent P.L.U. sont autorisées, sous réserve de
justification de leur existence légale, aux conditions suivantes :

— I'extension envisagée ne doit pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagere
du site,

— Il'extension doit étre attenante au batiment existant sauf si des nécessités techniques
diment justifiées y font obstacle. I'’extension ne doit pas avoir pour effet d’accroitre la
hauteur du batiment existant,

— la densité de I'extension est limitée de la fagon suivante :

e Pour les constructions existantes d’une surface de plancher inférieure ou égale a 60
m2, I'extension est autorisée dans la limite de 30 m2 de surface de plancher
supplémentaires.

Cette extension sera limitée a une seule fois.

e Pour les constructions existantes d’'une surface de plancher comprise entre 60 et 160
m2, I'extension est limitée a 50% de la surface de plancher existante.
Cette extension sera limitée a une seule fois.

e Pour les constructions supérieures a 160 m2, I'extension est autorisée dans la limite
maximale de 80 m2 de surface de plancher supplémentaires.
Cette extension sera limitée a une seule fois.

= Les ouvrages et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

= Les terrains de sport, les équipements sportifs et les aires de jeux, y compris les piscines, sous
réserve d’une intégration optimale dans I’environnement.

= Les aires de stationnement si elles sont liées a des équipements ou des activités autorisés dans
la zone, sans préjudice de l'application des dispositions L 441-2 et L441- 3 du code de
I'urbanisme relatifs au permis d’aménager.

= Les constructions et équipements nécessaires a I’exploitation des installations autorisées, ainsi
gue les logements strictement nécessaires au personnel de surveillance, de contréle ou de
gardiennage de ces installations.
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SECTION 11
CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 2N 3 - Acces et Voirie

Un terrain constructible doit comporter un accés a une voie publique ou privée, soit directement, doit
par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par application
de I'Article 682 du Code Civil.

Une autorisation d’urbanisme (déclaration préalable, permis de construire ou d’aménager) peut étre
refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagés.
Un refus peut également étre opposé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

Article 2N 4 - Desserte par les réseaux

1/ Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation ou abritant des activités, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une canalisation de caractéristiques
suffisantes.

2/ Assainissement

a/ Eaux usées et eaux vannes

En I'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public d’assainissement, les eaux
usées et eaux vannes doivent étre envoyées sur un dispositif d’épuration d’assainissement autonome
selon les prescriptions réglementaires en vigueur,

Tout déversement d’eaux usées, autre que domestiques, dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages. L’autorisation fixe,
suivant la nature du réseau a emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que
doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

b/ Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et dirigées
par des canalisations vers des caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est interdite.
Les équipements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales.

¢/ Eaux des piscines
Les eaux de piscines, apres avoir été épurées par un dispositif adéquat, doivent étre conduites dans

les caniveaux, fossés, bassin de rétention ou collecteurs d’évacuation prévus a cet effet. En aucun
cas, elles ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.
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2.3/ Electricité — Téléphone

Les réseaux d’électricité de tension inférieure a 20 kv et de téléphone doivent étre en souterrains.

Article 2N 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article 2N 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies

1- Les constructions ou installations nouvelles doivent respecter un recul minimum de :
= 10 m de I'axe des autres voies existantes ou a créer
= 20 m par rapport a la bordure de la RD559, des RD 14, RD61, RD61A et RD558
= 15 m par rapport a I'axe des autres routes départementales

2- Des implantations différentes peuvent étre admises : dans le cas de restaurations et d’extension de
constructions existantes a la date de publication du POS.

A l'intérieur des marges de reculement sont admis les aménagements paysagers tels que des ouvrages
de soutenement (a I'exclusion des enrochements), les aménagements de sol (a I'exclusion des
terrasses), et les escaliers non accolés a la construction.

Article 2N 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre implantées a 10 m minimum des limites
séparatives.
Elles peuvent étre implantées en limite séparative, s’il existe déja une construction sur cette limite.

A l'intérieur des marges de reculement sont admis les aménagements paysagers tels que des ouvrages

de soutenement (a I'exclusion des enrochements), les aménagements de sol (a I'exclusion des
terrasses), et les escaliers non accolés a la construction.

Article 2N 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Sans objet.

Article 2N 9 - Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions ou installations nouvelles de toute nature, annexes comprises, est
fixée a 2 % de la superficie de I'unité fonciere.
Sans objet pour les secteurs 2Na et 2NC et pour les équipements publics.
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Article 2N 10 - Hauteur des constructions
1/ Conditions de mesure selon les dispositions techniques visées a I’lannexe 1

La hauteur des constructions est mesurée a partir d’un plan horizontal s’appuyant sur le point le plus élevé
de I'égout du toit, et rapporté verticalement au point le plus bas de la construction.

Pour la détermination du point bas de la construction, il ne sera pas tenu compte de |’acces au garage dans
la limite indiquée ci-apreés, ni des sous-sols enterrés.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Les parties strictement enterrées de la construction ne sont pas prise en compte dans le calcul de la hauteur,
a condition que ces parties enterrées soient situées sous I'emprise du bati ou en dehors de cette emprise,
dans la limite de ce qui est prévu au 3/Excavation/décaissements.

Les rampes d’acces au garage souterrains (a niveau R-1 uniguement) ne sont également pas prises en compte
dans le calcul de la hauteur du batiment mais dans la limite d’une largeur de rampe au plus égale a 4 metres.

2/ Hauteur absolue

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ne doit pas dépasser 6,50 m a I’égout
des toits.
La hauteur au faitage des toitures en pentes n’excédera pas 2.50m de plus que la hauteur de I'égout.

Toutefois, ne sont pas soumis a cette regle :

« Les équipements d’infrastructure et les équipements d’utilité publique lorsque leurs caractéristiques
techniques I'imposent. Des mesures tendant a la protection paysageéere et a I'insertion de I'équipement
dans le milieu environnant peuvent cependant étre prescrites lors de la délivrance d’une autorisation
de construire et de non-opposition a déclaration préalable »

3/ Excavations/décaissements / remblais

Pour les terrains plats ou en pente, la profondeur des excavations sera limitée a 2.50 m par rapport au terrain
naturel, mesurée c6té amont pour les terrains dont la pente est supérieure a 10%.

Toutefois, des excavations d’une profondeur et d’une emprise supérieures pourront étre autorisées compte
tenu des particularités liées au terrain d’assiette du projet, aux fins de réalisation d’aires de stationnements
de garages, de locaux techniques ou de services, et assurer une meilleure intégration du projet dans son
milieu environnant, le tout dans le respect de la réglementation en vigueur.

Les remblais sont strictement limités aux nécessités d’'implantation des accés. Tout autre remblaiement
est interdit.

Pour les terrains plats ou en pente, la profondeur des excavations sera limitée a 2.50 m par rapport au terrain
naturel, mesurée c6té amont pour les terrains dont la pente est supérieure a 10%.

Toutefois, des excavations d’une profondeur et d’une emprise supérieures pourront étre autorisées compte
tenu des particularités liées au terrain d’assiette du projet, aux fins de réalisation d’aires de stationnements
de garages, de locaux techniques ou de services, et assurer une meilleure intégration du projet dans son
milieu environnant, le tout dans le respect de la réglementation en vigueur.
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Article 2N 11- Aspect extérieur

Les constructions, de par leur situation, leur volumétrie ou leur aspect extérieur ne doivent pas porter
atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages.

De maniere générale, elles devront s’apparenter a la tradition architecturale locale. Toutefois, pour des
raisons de qualité architecturale, d’autres formes d’expression peuvent étre admises a la condition
gu’elles démontrent leur bon degré d’insertion dans le site environnant.

Elles doivent étre adaptées a la configuration du sol, afin de minimiser les terrassements et assurer une
bonne intégration dans le site. Le projet devant s’insérer dans la pente avec des talutages minimum, en
modelant des terrasses en restanques soutenues par des murs, en pierres apparentes, ou en s’appuyant
sur des terrasses existantes.

a/ Pentes

Les toitures sont simples, de préférence a 2 pentes opposées.

La pente de la toiture doit étre sensiblement identique a celle des toitures des constructions
avoisinantes.

Les toitures auront une pente maximum de 30%.

Les toits monopentes sont autorisés a condition que la différence de hauteur entre I’égout de toiture
de la facade avant et le faltage de la facade arriere n’excede pas 2 m.

Les toitures terrasses et toitures a 4 pentes sont admises.

Tous les éléments techniques (gaines, cables, tuyaux...) doivent étre impérativement dissimulés et
invisibles vu du ciel. Aucun aménagement n’est par ailleurs autorisé.

Les toitures-terrasses accessibles sur le dernier niveau d’une construction sont interdites.
b/ Couvertures en tuile

Les tuiles plates mécaniques et les plaques non recouvertes sont interdites. Seules sont autorisées
les tuiles rondes « canal ».

b/ Clétures

En zone naturelle, les cl6tures :

— Sont interdites a I'intérieur des espaces boisés classés (E.B.C.)

— Ne peuvent en dehors de ces espaces qu’étre édifiées en respectant les caractéristiques
suivantes :

— La hauteur totale des clotures est limitée a 1,70 m, elles sont de préférence constituées par des
haies vives, elles peuvent également étre constituées de simples grillages végétalisés,

— Les clotures sont aussi discrétes que possible. La hauteur totale des clotures est limitée a 1,70m.
Les cl6tures sur voies et emprises publiques seront constituées d’une haie vive d’essences
locales et diversifiées. Elles pourront éventuellement doublé d’un muret d’une hauteur
maximale de 0,60 metres édifié a l'intérieur de la propriété (a au moins 0,80 métre de
I'alignement de la voie ou de I’emprise publique, et dissimulé de I'espace public par la haie.
Aucune cl6ture grillagée ne pourra étre installée sur les murs de souténement.

Les cl6tures ne doivent pas avoir pour effet de masquer la visibilité des usagers de la route.
— L’édification de murs ou murets seuls ou en soubassement de cl6ture est strictement interdite.

Hormis la présence de végétaux, tout autre dispositif artificiel visant a occulter la vue depuis I'extérieur
sur I’'ensemble foncier cléturé est interdit.

En toute hypothése, dans les espaces couverts par le plan de prévention des risques Inondations
applicables sur le territoire de la Commune ou les cl6tures doivent strictement, si elles sont admises,
respecter les dispositions de ce plan.
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Article 2N 12- Stationnement

Les emplacements réservés au stationnement des véhicules doivent répondre aux besoins des projets
et étre situés sur le terrain.

Article 2N 13 - Espaces libres et plantations

— Toute coupe et abattage d’arbre est soumise a autorisation

— Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d’au moins 2 arbres
d’essence adaptée au sol d’au moins 2 m de haut et de 12/14 cm (circonférence du tronc mesuré
a 1 m au-dessus du sol)

— Les espaces libres de toutes constructions doivent étre traités et plantés.

— Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I’Article L.130-1 du
Code de I'Urbanisme.

— Les arbres de hautes tiges devront avoir une hauteur minimale de 4 m

— Toute autorisation de défrichement ne peut avoir effet que dans les strictes limites de
I’utilisation pour laquelle elle a été accordée

— Toute minéralisation des sols est interdite en zone naturelle sauf nécessité technique diment
justifiée par des constructions ou activités expressément autorisées par le reglement de zone, a
I’exclusion de toute activité connexe ou indirectement liée, ainsi qu’a interdire tout apport de
remblais en dehors des nécessités résultant de la construction d’acces.

SECTION 1l
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Article 2N 14- Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.
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ANNEXE 1

Article 10

Excavation liée a la réalisation d’'une construction :

Cas des terrains dont la pente est supérieure a 10%

Frofil du terrain naturs

cote egcavabon maximale

AMONT

.'|l Wi ."'_ I_

—K‘\\‘

2

Schéma d’une excavation simple suivant le profil du terrain naturel
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Schéma de principe d’excavations multiples suivant le profil du terrain naturel

Cas des terrains plats (dont la pente est inférieure a 10%)
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Emprise de la construction

A
fm?-“\: =

",

iy

Surface excavee
limitée a 30% de I'emprise de k& construction

Conditions de mesure des hauteurs :

La hauteur est mesurée a partir du point bas de la fagade (sur le terrain naturel ou le sol excavé) jusqu’au point haut
correspondant au niveau de 1’égout le plus haut de la toiture (d’une construction avec toiture a pentes ou toiture-
terrasse).

Détermination du point bas

Profil du terrain naturel

Hauteur maximum

s

f_:-'-:"" .-;.__-'_.-__V LA
o A e ..-"'..-...-'.r""f.- //.-""-"

Cas d’une construction dont le pied de fagade correspond au terrain naturel
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Brofil du terrain naturel

Profil du termain natursl

Havikswr
maximumne

Cas d'une construction avec sol excavé

Détermination du point haut

egout de toiture

i - -1‘I W,
{
HaulEur maximum
! “' o = " . -I. & 4
BN i .\,\‘\. ._x"‘-\,'.x".\' e xx\-\.'\- '\-\ L "‘\."\-“'\:'-
RARRIEARRER RN

Cas d’'une construction avec une toiture a plusieurs pentes
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aqout de toiture

Haultaur maximuim

Cas d'une construction avec une toiture-terrasse

Hauteur maximum

£ T A i R |
W, Ay e T -\.

L-“H:'H AR S S
ot T B M T M e T, S L B B

Cas particulier d’'une construction avec une toiture a une seule pente

Limitation de la hauteur au dessus de I'égout de toiture

Faitage de la oiturs
eoitt de toiture

*Hauteur magirmm
| s ['bgyour & faltade

“Hx ", -. L
RRCQ\-:}:I:.:‘ \.'..'“..'.. i H "‘3:‘?

Cas d’une construction avec une toiture a pentes

Septembre 2020 163



Commune de Grimaud

Modification n°2 du PLU — Réglement

ACrabEnE

S0DUE 8 Dihure

Lot maximaem

L ‘“w"\‘
S, H::““H o

| "y . . et
AR R ff...__._ NN

Cas d'une construction avec une toiture-terrasse

""'-\.

O

AN

Aménagements de sol (Affouillement — remblais —

Cas des terrains plats (dont la pente est inférieure a

murs de souténement)

10%)

Profil dlu Terrmin nafuns|

INUD 2 SOUETIEMEr

| Faauleur maxirmam
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Schéma d’un mur de souténement simple

Schéma de principe avec 2 murs de souténement et déblais / remblais

ot ou terrain natursd

M O EOUimerenent

T X H&ELDaLIF FEimUm

Haubaur maaimim
'-'_II||||.|I_.
Cratance maomum ente 2 murs

Schéma de principe avec 2 murs de souténement et remblais

Profil du teErr@m nature]

nur o souienemenl
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_'I gL faLe maimum

dibilais rembiats

Septembre 2020

165




Commune de Grimaud
Modification n°2 du PLU — Réglement

ANNEXE 2

CRITERE DE DEFINITION
DE L’EXPLOITATION AGRICOLE

1- Justifier

= ou de I'exploitation effective de la superficie minimale d’installation (S.M.l.) exprimé en
polyculture, définie par I’Arrété ministériel du 16 Juin 1975.

= oud’un programme de conversion d’exploitation agréé.

2- Satisfaire
= aux conditions fixées par la commission départementale des structures pour la définition de
I’exploitation agricole.

3- Répondre
= étre bénéficiaire des prestations de ’AMEXA depuis au moins cing années.

= Satisfaire aux conditions ouvrant droit a la demande de la dotation d’installation aux jeunes
agriculteurs, a I'exception des conditions ci-dessous qui ne seraient pas exigées:
— plan d’investissement minimum
— existence d’un corps de ferme sur I'exploitation
— assujettissement obligatoire ala T.V.A.
— adhésion obligatoire au centre de gestion

= étre bénéficiaire du statut de promotion sociale en agriculture.

En principe, les critéres sont alternatifs pour chacun des paragraphes pris séparément et cumulatifs
pour I'ensemble de trois paragraphes.
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REGLEMENTATION PPRI
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PR,
(Plan de Privention des Risquis)
ZONES INONDALLES
DISFOSITIONS REGLEMENTAIRES

Le rigleiont do Plan de Prévention des Risgues |nondatioas s'sppliqes au cours iPesn La GISCLE
ol La GARDE sur & tartioin de b commaue de -

GRIMALL

I & agpligae noeobstun I"article B.1112 du code de IPurbamisne.,
N détermine puar kee phinaménea naturels J*incadations les mesures de prévention & metire en oeiv
oy rogard des articles L 126-1 & L 1268 du code de environsement ef du déeret n® $3-1009 du 5

coiobee 1995,
L présent réglemeont Bxe les dispositions applicables :
= mux biens of Sotivitis existants ainsi qu'A I'lmplantndion de towtes coostructons s irstallntiom,

=il ln n‘.nlmm i Lous Ermvma et exorcices de loates notivitds, sans pedfudice de Popplication des
autres Kpeiztons o péglementations en vigoenr,

- FONAGE

Coafrmbment a9 décret n® B5-1080 du 3 octubee 1995 pris en spplication de b loi du 2 fevricr 1995
susvisbe, le termilnine comimuisl a &0 divisé o0 trou wones, prenant en considération ko crue de
riférense djte centernalo.

= ZONE TOUGE Fwim et irdd caposte of dens lnguedle if ne peut v ovoir de mesire
di proteciion clfisce
- ROMNE BLEUE : monw estimdo caposée & des riaque moindres duns laquelle co porsde

purvinl Glre mises &0 ooV

= LORNT BLANCHE  : sone dans Buuelle il n'y 8 pas do risque prdvisible o pour lagquelle la it
labilli d'vecurrence est s d colle do 1a onme de néfécence dite centenals,

I - CRUE DE REFERENCE pour [= hassin des riviare La GISCLE et La GARDE
Lo crus da rélineeos est, dons o commune de GRIMAUD  Ja crue centemnnle dong Jer godos
rattechées ap Mivelkement Géndeal de In Frunce (NG, wiprimbes on Mt comspondent wax
prorfils ci-apris ol potds ;

- P86 P sar L GISCLE

=1 aP? s [ GARDE
Les cotes de casiers dans | partie aval de ks GISCLE figerent épalement an 3 0.1, of oot dotades ax

vemire du casier.
Boto : Tas cotes do référemce ontre doux profils scront définies par imepolation des vnleurs

eupeittndes puur chacun des profils peis sb ckirdm o,

Cootyiriniar: dhe CRIMALL 1 Baf 20035
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I - EFFETE DU P

Fa nanure ¢ les conditions dexécution des teckniques de prévention prises puur Prpplicatios du
prdanat réglament sont défiles ot mises cu wuvre sous Ja respansabifitd du mefre 0 ouvrage e du
matifre d'Euvre coduernes par bes constructions, traviue of installstiaons.

Le P.P.R, vaut secvitade d'utilité publigue, & ow titre il ext szmemd sy P08, conforménent 4 Parficle
L 126-] du eode de I*urhanisme.

IV - ERESCRIPTIONS RELATIVES AUX OUVRAGES, CONSTRUCTIONS ET
INSTALLATIONS EXISTANTS

Drans toules b 2ofies soumises o rlagque d'inondation, [os meseres suivanties doiven & prises por
Pexlstait das [ limite dus montasts el délaic privis par e textes en vighour
(Code de Fanvircanemant of déoret 5° 25-1089 du 5 ocwobee 1995

¢  Lus construciinns exiatintes ne conrgnsEnnt pas de plancher § o malas 020 moaw-desag o la
eale de mifitronce doivent comporier un point d'anente des sesoies 3 oo moins 120 o su-dessiss
de calie cots a1 de capacilt corespondant A Poccupation des benix,

»  L'nmdosgetnoit des sous-sols existants ot iotendit

* L partics de bitiments siluces audessos do b cote de réfironce dobvest dire profépies d'une
entrde d'can en cas de crue. Lours memiseries, portes, feadires, ventnux, rovBlsmeids de sofs el de
Liters, profectons phoniques ef dweemigues, dofvent pouvalr rsisler f 'eay o lours cavertures dere
renducs &amches.

*  La démudition v la modifiestion s éude prénlable et ouvrnges jrauiant wn ke de protection
comire l=s onues gl iendie.

* Lo chagemenl de destioation dans les zones dcxmasion de crue st interdit lorsipatil
s'mooompapms ' une sugmaniation de [ valbdmbilid des puracanes el des biena

V- BEGLES COMMUNES A LA ZONE ENONDARLE (xones blewes of romges confund pes)

% Toute demande d'surorissiaon do constrociion, Eotimdemant, installstions, dnidnopements o fravas
ds toute natere doit Btne secompigote d*un plan en trole dimensions, cotd = sllilode muche s
PYGT ef five Npurer B cobs de crise de réfépemes sur fes voapes ¢t fgados ol on tant que d2 besoin,
les proscrptions e hamme da art relatives ans pamdos propesies powr el compte du

présent réglement.

% Le pivean du premier pluncher hahitabls etfou eménapenble doit 8o 4 wo-mains 0,20 fn aw
dessus de Ja cote de In enig de réfcence, i

¥ Lo soubessement des congruetions doit permete o s circalofion des el *

o gang le gas wémdral, per vide sanitsire cuven, mejuel cas

# les canstuctions, Jorsgu'elles pourrant ére sutarisies serant orientces, daze Jewr plus
grande lospuour, dons Je gens du eourmn,

# pour Fimplantation des constructions @ le mapporl esitre lo largeur moendable de la

eanstruction ci o bargour tatade du termain oe daif pas dépasser |a valsur de 04, Jes Inrgours
denit mesterdes perperdiculairement 4 I*Sooolemant peincipal de et

Cofgmune de GRIMALLY i

Janvier 2020 169



Commune de Grimaud

Modification n°2 du PLU — Reglement

*  dags e cos de sones yrbalnes denve, camitdlsdes par une impartings cocupation des sols, une
cembingiks Ldtio, une mixité des usa g enlre logements, comenerces o services © nanohatant Ja
quelie prebitecticals des projets de conafictons qui poneradent Stre aotorisds, o A
devia fire assorfe par (8 mise en covre de structunes sar pilisrs profligds des alTouillemenes,
guolio qus soit Mimplantation des canstrustiona,

BONT INTERDITS :

- foutes congtrictions & wés forte vulnérabilitd, nommment s ks pessannes, talies que
moveancs eb grandes surfaces commercioks, groupes soalaires, Fyera, gréches, bipita,
habilats soaristigues coll=ctifs, centrez do vasancea, eampines, stlionmements collectiy de

ceravanage ou de habsa, ele. . 3
- bes ciitures pheises perpandiculnines su sens di courpnt

- les soms-sols |
= lus romblniements, affouillements {sauf piscine) o el {meomanis, b 1" sxception des cas od ils

sont destings 4 provéger des Neus dunsément wshoniecs cxistants,

¥I - s RO ES
Lt z0ae roupe comparle us

*rome B3 ¢ -wane ol Lo hsleor 'ean st supdrisnne 82 i,
-xong of la buistuur d"eaw st supdricarn & 1m et In vileass &' écoubament sapdeoure & 0, 5o,

- B0 o ke vitesse d 'deoulement est supdzicuse & | mis.

“wsoe R2 : - mone o In hauteur d*eas est compese endre [ ot 2 m avec das vilowses infrieores b I, 5amfs,
<mone ob Lo hactewr demi o8l comprise smbes 05 moet | omo sveo dap vilosses
eompriges enie 05w ef lmfs, aingl guo las mones dexpansdon des cnses ab fes
vilssred sodl négligeahies,

A — Bamt interditg
" gneone B 1, tous truvaun, rumblais, conatructions, instellagions de guelque nature qu'ils soleat,

# 'epreption des infmsdnectices publiques et de lewrs ouvrages, des cultures de Mair champ
nuwvelles, 3 condition qu'ils te Tusent pn chatacle & Uéooylement des e ot n'mnmEvenl

ans leurs eifets,

I — Bonl sonls nulorisés

"qozone R 1 vl B 3, les dravaux d'antreticn of de gestian normas des bicts et sotivitds esdstunts

" enrnmi B Y

A conditian qu'ils ne Tassent pos oistack: & I'écoulement des enux & n'aggavent pas bes ritipies et
Betirs affels ;

- les enltures annuelkes & pacages et bn replantition (dans o sens O deoulsment des eanx] e cubyreg
permarenies, et g plantation da cultures permanemtes herbacées,

- la plntaticn de cultuses arbustives, i condition de ne pas constiteer de baie dense et continue,
» Jus semes oplistiquen Aur nreenu, mns surtvation des terming of b sondition 4"8tre ofenbdes dens

e duns du coumnt de Pesu ot de disposer sur pignen dien Sispesitif d°effecemens & Peuy dont Lo
hautzur sz siine 0,20 mbtrs nu dessus de (3 cote de éférence,

Cumnnaume e GRIMA LD ] ddei 20015
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= bareque |2 hautear d'enu est inféeieure & | métre, la crdation de 250 0¥ maxlmuen de surface hars
euvTe brute de hengnrs sirictement liés of névesenine aux cultires agricoles dea o plodtations dor
b murface dotulk st daw mains 5 ha, & coadition :

- qu'il n'y aft pas sur le terlioire de Cexploitation, de lermains moins eXpUady BU risgue qug

ceful faisant ["chjet de In demands,
= ga"Us soient destinds & stucker des réenltes, du maléi=] mobile o1 du masariel de travail do and,

- qu'ils sedent erientis selon le sens du coumnl of de dispessr sar ks parols ceposées au
cearant e prilles dest la houteur 5e simue a 020 mddne g desais e la cale e réfirence of

permahlo i ["eaw suz si moiny 70 % de cep panas,

- lea ploniaticas permanenies arboricales e constroant pas on ohatcle 4 "deoulement dey enux ¢l
respectant un cipicement de 4 mo minkum enkre [25 planta ot les viznes dont l=s raies creides
dans Je sons du soupant deveoat ére ospocées 3'une larpeur de 2 mominlmum,

- les Infrastructores publigues ot les oivrmpes fechnlgues Bibsesmines,

= les installsfions & umpge de gestion des coes d'eaw of néeessnires i Pexploitadion des capteges diemi
palahls,

= les installetions of mevaus divers destinds 2 amédiorer |"deoulenent o I drckape des caax, 6
réduire he risgue, o & profdger Jes livex existunt denstmon imrtomisgs,

- lea carviér, llosiitees of gravieres sans installutinns {ixes ni stecknge ou rafement des nictErine
susceptibles de giner |"deouloment des cnss,

- Jen nmérogoments e terming che plein air, de sports ol do baisim s niveay du sal, i 'exgleion gl

= les rénane Pirigalios ot de dminage avee bessing d'amipge destinds & compenser les effuws sur
1*teoaleeaent des eaux, ces basains devani Bire congus paur résisier 3 Fésoslon et nux sTouillemests,

- loa ebdtures comstituées d'su maximem 3 fils superposds espacds "oy molas S ce, aves L= e
dislanis d'ga meoins 2 m.,

- lex piscings enterrées et fondéen i vomtlifion de b mise en place d"un balisags du hessin
Wil - £ VES
Los mones bloues exposdes 4 up motsire risque. cormemposdent i -

* wae zome B 1 e lagoslle
- &= haateur (Peau eat inférieure ou égale i | et ob k vitesse e e pst inféeieurs o 0, Fmide.

* woewooe B 2 dans nguwells .

« |2 hdeur d'cou est infécieun: cu dgale & 6,50 m et of | vitssss do ssu 5t Counprise cnirs
05| min

Cmuzine de GHIVEA LI 4 Mal 1nps
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WVil-1 REGLES IFAMENAGEMENT

A - Bomt ipterdits o ropes Mleues

- la créativn ou extension de terraios de exmping et caravenage, de parcs césidenticls do Jodgin,

+ U'irsplantation de pores destinés @ Pélevage des andnaaux,

- toal rembilni et los dépdis de mavéripwg ot endiguoment, A U'exclusion de coux destinds & protéger
les liux densément wrhmnisés,

= boled sonstructipns of insallabions en foral de sthalwegs (vallons) et & moins de L0 m de Paze,

- loutes cemstrucdions, installetions nouvellas en gone B 2, nonabstant les dispositions du § B ol-dessons

B~ Sont admis g gomes bloues (sows réserve dos § TV et V)

* e zone I 1 o les constructions nowvelles sous réserve de Papplicstion des rglus communes me
2one numdables el do Papplication des régles de conatnsction sdicties ei-aprés n V-2

“gnpene 3 1 etwone B 2

- I'aménugeenent ces babitations existantes & conditon qu'il 0' wil pas changement & daitination ;
les planchers halitables cnids cu aménngds seront situés me minimam 1 020 m nu-desacs d lu eole

ile nifbresca,

- I"amédmagament des constrilions existntes i usage dhéberecnont lels qus foveers, hisccls, b,
cammerees ef entrcprises, i condition qu'il o'y Al pus usementstion de la capacité daccul et pas
e changeenent do destiration | les planchess habitables crdfe ou sménsgds seront aktiés au
ezindrnn /0,200 i si-desang de lo cole da ré s § les effectifs requa deviom disposer J"un nooby
rapide & wn oivean nsfage de dimessbons saffsantes, sion 80,20 @ minamont sdesog de [ cols de

ridirence,

- Puménugement des corstrictions exisinntes avec changement de destinntioe, e peul svelr pour
conséquencs do déroger mx régles do ln zone B, de dimimser ln sdowrité des parsonnes ol
d'augmenter [s velndrabilind des biees o Jes risqees de nuisances,

- le stocknge des peoduits polluanis oe dangereis dovra so fhire ou-dessus de Is cole de b croe de
réfdredice aujunde du 0,20 m minknem.

‘omeeme B2 :

- [a énGation d'habimtions nouvelies lice et pécessnives 8 ["eapboilntion agrioobe 5%l n'y & pas g le
territoirg dle I'eploitation de tervain moins exposd au isgue que celul Gbsant objet de I demands |
tout plancher hobitoble sere silud o minimem 3 020 m ou-dessus de In coce @ féfidence,

- los consiructions mouvellss libes o nécesssires 4 exploitetion sgricods, autres Ui 1zugn
'habittce, 'l n°y @ pos sur ke terrdiobne de Pexploituion de teradn molns exposd au risque que
celai fhizin? l'ebjer de lo demende | Jeur usape ne devra pos avoir pour ffet de provogquer un
rassemblement de personnes | ket cccupants devront disposer d' s aceds rpide 3 un niveay relupe
situé oo minimum & 00 o suadesis de o cote de référence,

- les comstractions o mstallations 3 wage de gestion des cowurs d'esu et celles nécessiies &
Fewplaitetion des eaptapes d'cau potable et dea résenu divees (Sleeirictié, Az, eay, wWkphone) o
k2 mifse en voleur de resscoress peturelies, sous roseve gu'elley ne fassent pas ohjet d'wne
wccupation humains permancale of yoe les éqaipements sonsibleg soient sineés pu minimem £ 4,20 m
al-deasas da b eole de rdférence,

Clamiesiing e GRIRLALID 5 al 2005
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V-2 REGLES DE CONSTRUCTTION
A - Miviegu des plane irmetln

Le plancher 1e plus bas oe doil pas dtre rénlisé i molhs de 020 m au-dessus ds Ja et de T crue de

Les remblals élanl interdiss, le soubssement des comstructioas doil pouvolr permetire one [ibee
airculation: des eaux {construstions sue pilatis par exemple au permdabilits i 70 % par vide wawitaire
cavert, dus ouvmges de soutien), of smms ouverture dens | axe du courant,

I - Technlgues of jnalirin

Lies partics d 'ouvrages aifishos 4 moins do | m au-dessos de b cole do réfirence, tels ez

- consinsctions el iindnagemeats de tosle nnfure,
- mpnuiseries, partos, fenf res, vastoux,
- rovBtements de sols ol murs, protections thermigons et phoniques,

thodvieal Sre constifindes de mutérisux impstrescibdes of insensibles & Pesu, S vOnGAIES PO Faigar &
In presssan hydmulique, 4 U'érasion et sux effets dos affouillements.

€~ Réscans
- I'utitision de systemes d assninissement non Stassho cul interdide,

- bes rhweane imbéricurs aus constractiong dodvent Stre munis dan dispemitiF die mise lwors s2evico
mutomeli|ie ou elablis; en puntieulier pour les cosstructions meuves, & 1 m aw-dessus do I oot e

ré [irepes,

- bl eirvit Elecerigie s & moins de | i oi-tosses de la coto de rilErece doit peuvoir éire coups
stpanément,

~longt appor el ehochricue fixe doit dtre placd au mains & 1 m me-dessas de b cote do réfémnge,

Pimpriantation de nouveans réscaux el e lours dquipements & maing de 0,50 m aw-dewsay de 1 ot
de référerce e mterdite & 1 axception :

¥ dles dminpes ot dpeisemenis,
* des brripgations,
* des pégeaux d'ean potahle dnnches,

* tley réseaun &"msninissement dlanches & en de erue, o munis de dispositits asurang
leug Fonctionmeisenl en cas de crus,

" des réseauy dloctrigques of tEléphoalgues entorris o prosdets cantre les enix.
I - Hamtour of position des ovEFtures
- ks sovils des cuvertures doivent Etre irasés an mnins & 20 m su-dessus de In core de rdérnce,

= les ouvertumes d'mecés et de drainnge da vide snitaine pe dojvest nos fire gltudes sur les fagdes
SRpOAdEs au coumnt,

Coipmune do GREBAALD ii Pelii 2015
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E — Plandafiogs fuwtres gue eolles ngricolea)

- los pistations permsaentes doivent éire Homitdes A dos arbes de hnuse fige especes de 4 m minimm
Apeés divaloppement des planiss, ilz seront répulidrament dlaguis jusgu'an oiveaw de bs orue de

rédérence,
- les plantations en Baies perpeicdiculaires au sens du courant sont interdites:
F- Citernes

Les citosses sont sutoriades & conditons d e seellées, kotfes el gue toute ouverture (évends,
rotnplissege] sof alwee au-dessun do o cole de réfleagpe,

G - Btuckages
= bt stocknpe de produdts polluants etou sensibles & PPhusmidies dojf B -

* anit rdalist dums un condenour danche dont teutes los cavertures sant tznchey,
* soit s au-tlossos do b onte de réfErence et arrimd do fapon & résister 0l croe,

- ol stocknge de matériel &'emprise au 5ol supérieur 3 100 g e mberclic,

- lea stocks de denries péeisssbles doivent Bre dablis & 0.0 m audessos de 1 cole de réfrenoe ¢l
disposer d*wnit voin soomaible kors d e, Sond diapensis de celte oblizmian ks socks limités, ea
particiilier des arlisans ot des revendeon fialliant

- ot e Bype de slockage doit Biee 5iud 30,20 m mschessug do bn cots de éltmeiee,

H - Les piseings

Lo Basssiins de pmcies divnont étre fondds o2 bolists.

L E N R

wotmeng de GRIMALL 7 Bl 2008
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ANNEXE 4

PALETTE COMMUMALE DES COULEURS DE GRIMALID | ENDUWITS

LA COULEUR D¥NT ETRE VALIDEE PAR LE SERVICE URBANISME APRES LA REALISATION D'ECHANTILLONS
D'IM X 1m

La PERCEPTION DES COULEURS PEUT YARIER SELOM LA AINITION DE L'ENDUIT

s numacies soat donods & nive nolosdy Woir s Soairmlences g s guiies neamoens Asronibies S B commere.

WEBER PRE PAREXLANKD
e FCASE AMTICUE (5] RCGE ESTEREL g AALINE DRANGE
Ca TON BRICUE i1 ANTHEDR FAQ FETALE RDSE
043 CIRANGEE CLAIH 413 GUIZEH =L TERRE (HANGE
3t MALVE BEIGE 30d | FOST DF Erance | 060|  AOSE CRANGE
055 TERRE ROUGE 590 | MARRAKECH oMo BEIGE ACSE PALE
333 ERICUIE ORAMNGE 35 : m 70 TEARE BEAGE
106 ACIUGE TURE 184 CORDOUE orm OCRE CLUR
318 ROLKE FOMCE 1 MENCD 080|  BRAOUE MATURELLE
330 g_m% ™ cuBa A8 TERRE DE SIENNE
[ 327 _ ROVGE TERRITE (2. 1z VALLALRIS
[ BRUM DOSE 1 VIELR PISE
(1] OCRE ROLUGE TEE CEYLAN
| 301 DORE CHALID 22 RIHAGE SOLOGNE
304 CUHE DORE £ SAINT THOPEZ
213 DCRE BOAUGE MOYEN 205 i lw]
A BEIGE AMERE 20 SAIGON
103 CIRANGE FLAMBOYANT |2] H AR CORSE
31| TESRE DRANGEE B4 HAW AL
03 TERRE ROCRAGE BALN (2} 29 COTE O'CR
_om1]  ORANGE FONCE 26 MICH PYRENEES
ZES | TERRE O'OCRE 35 PERIGCIRD
2= ORAMGE BALNITE |Z] 21 TERRE DE LAMGLIEDOC
zar | SCRE CHALID 752 BAHIA
101 | LBE DAUME 17 CHAMPAGNE
| 310 TERAE MALNE 11 PLAINE DL LUCDIN
a1z EF LN £l HEREY
214 OCRE THRCANT (2] [ TN SABLE
aa? SABLE BLOND 518 KENYA,
311 IALINE SBAFRAN [F] 5T GIBRGLTAR
215 OCRE ROMPU 1 CAMBRGUE
314 TERAE BELULEE {2) Adiz CARTHAEE
295 OCRE INTENSE [2) 10 BOCAGE VENDEEN
013 BALIN FONCE 91 TENERE
33 LASCALRT
_ 855 LT
FE] FRANCHE CONTE

s Rézerver les teintes claires uniqueement powr les décors tels que les encadrements, Bes tableaus, les
pinoiter ..

* irarvar ies Datmiac plos souzenuzes wnighuament g ot Ivgadi the Vilage gl save st fezchas
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DEFPARTEMENT DU VAR
Arrondissement de DRAGUIGNAN

MAIRIE DE GRIMAUD

ARRETE DU MAIRE
N° 2011523

Portant réglement de la publicité, des enscignes et des
pré enseignes sur la Commune de Grimaud.

Lz Muire de ln Commune de Grimaud,

Vu ke Code Général des Collectivités Territoriales,

Vi I Code de la Route,

Va le Code de I'Urbanizme,

Vu e Code de I"Environnement,

Vu la Lof 0® 79-1150 du 29 décembre 1979 relative & la publicité, aux enseignes & pré enseignes,

¥u le Décret n® B0-923 du 21 novembre 1980 portart réglement national de la publicitd en sgglomémtion
et déterminant les conditions d'application & certains dispositifs publicitaires d'un régime d*autorisation
pour "application de la loi du 29 décembre 1979, modifide par le décret n® 82-1044 du 7 décembre [982 o
par |2 décret n” 96-946 du 24 octobre 19946,

Wu le Diécret o B1-211 du 24 février 1982 portant réglement national qm FI%EW qﬁm: cerizines

dispositions relatives aux pré enseignes, B

Vu la circulaire n® 85-68 du |5 septembre 1985 relative & Uapplication d:‘fiﬁThlg#H la p...u.;.ul- hors
lﬁlﬂm - L] ii

Vo la Lod Gremelle 1, sasses 3 8 i

Vu Ia Loi 2010-788 Grenelle 2, article 39, LS mad W

Vo In Délibération n® 2005073 du 23 juin 2005 par laguelle le Cm.sﬂl“ﬁﬂﬁpﬂ 8 ggnup qu-em
d'un groupe de travail, modifide par la délibération n® 2008-026 en date du 38 a3 2008 sesas

-

¥u Uarrété préfectoral en date du ler mars 2006 relasif & la constitution dh m.u.ll.
I'article 13 de Ia loi du 29 décambre 1979, 2. Em.. T

PR

Vu I'avis réputé favorable de la Commission Départementale de la Nature? (s Eur:.m £ des Sites,
Vu I Délibération du Consell Munlclpal d¢ la Commune de Grimaud n=201 1213/108 sa date dy 22
septembre 2011 approuvant be projet définitif,
Consldérant que le cadre de vie exceptionnel de la Commune ot ses Investlssaments de mise en valeur, <t la lisibilin
des informations routidres sont dématurés par une prolifération anarchique d'enselgnes, pré enseignes ot publicinés,
Considdrant quil a b décidé ;

*  de limiter la densité des dispositifs publicitaires, sotamment sur certains axes routiers ;

& de priciser les dimensioas des dispositifs d"enseignes ;

s d'autoriser des zones de publicitd ;

* deprendre en compte les conclugions des Gresells 1 et 2 ;
Et donc de réglementer la publicité, les enseignes, les pré coselgnes sur la Commune,

ARRETE

TITRE I : DISPOSITIONS GENERALES

Le riglement composé du réglement proprement dit et de docoments graphiques, définit deux zones de
publicité autorisée numérotfes | et 2, 1l est pris d aprés les dispositions du titre VIIT du livre V du Code de
I"Environnement ot des déerets d'application de la loi 79-1150 du 29 décembre 1970,

Les dispositions des textes ligislatifs ou réglementaires en vigueur qui ne soni pas modifiées par ke
présent arrété demeursnt opposables aux ters.




Définitions 4’ aprés le Code de I'Environnement :

= Publicité : 4 1'exclusion des enseignes et des pré enseignes, toute inscription, forme ou image,
destinée & informer le public ou & attirer son attention.

* Enseigne : Touts inscription, forme ou image apposée sur un immeubls et relative & une activitd
qui 8"y exerce.
* Pré enseigne : Toute inscription, forme ou image indiquant fa proximité dun immeuble oi

§'exerce une activieé déterminde.
Article 1 : Définition des zones (conformément aux plans annexes)

Considérant les activitds p:ﬁdnmmantta dans certains secteurs de la commune, il est institué en dehors de
Pagglomération 2 zones d¢ publicité mutorisée : Z.P.A. 1 et ZP.A 2

Article 7 : Régles applicables & toutes les installations publicitaires
Article 2-1 Toutes les formes de publicité sont interdites a I'intérisur des sites inserits ou classés,

Article 2-2 Toute publicité est interdite sur :

& les arbres

*  les monuments naturels

* leaplnixtions B

*  les poteaux électriques et télégraphiques L L

s |es lampadaires '::*:: T i

* les équipements de circulation routiére, maritime Tmr RS “:"-

* les murs d’habitations et les clitures 57ils ne sont pas aveugles asusse s a IUUEE

*  les murs du eimetiére et de jardins publics =.,,,,= :::::' :“:;

*  les immeubles classés ou inscrits monuments historigues, e ik

::‘:: . l.‘-.‘

Article 2-3 Sauf enscignes et dérogations en ZPA.] et ZPA.2 toute wh]ici:ﬁﬁﬁinﬂql}ﬁ Emwaivars de
I"agglomération. UL P

De plus: le long de la RD 559 (de part et d'sutre de la route) de I'entréa s Ta Zaztunne (pannea
indicatear),en venant de Ste Maxime, jusqu’au camefour « Pierre et Vacances », toute publicité, v compris
les peé enseignes dérogatoires, saunf les enseignes, est interdite.

Article 2-4 L'implantation de panneaux publicitaines, d'enseignes ct pré enseignes est interdite le long de
la chaussée annulaire des différents giratoires de la commune. De plus un recul de 50 métres de rayon doit
&tre laissé autour de |"anneaw extérieur de ces giratoires,

Article 2-5 Dans les zones oi la réglementation I'amorise, les installations de dispositif ou de matérie]
supportant de la publicité de quelque nature que ce soit (i I'exception des enseignes), doivent respectar
simultanérnent les deux conditions suivantes :
= une inter-distance de 100 métres est & respecter entre 2 dispositifs ou matériel supportant de la
publicité de quelque nature que ce soit & I"exception du mobilier urbain,

* un scul dispositif ou matériel supportant de la publicité de quelque nature que ce soit {panneaux
publicitaires mursux ou portatifs, pré enseignes lemporaires ou dérogatoires), peut &tre installé par
parcelle cadastrale cu par unité fonciére.

Article 3 : Les enseignes

Article 3-1 Toute nouvelle installation lumineuse ou mon lumincuse est soumnise & I'atorisation de
Monsieur le Maire,




Sont awtorisées :

Article 3-2  Les enseipnes scellées an 50l
= enagglomération elles somt interdites :

*  hors agglomération y compris en ZPA surface maximale de 4 : | seul dispositif double face {ou
simple face) & une hawteur maximale de 3 m i partir du terrain nature].

Article 3-3 Les enseignes sur batiments

* apposées A plat sur un mur ou paralléles & un mur {ckture ou murs aveugles) : elles ne Peuvent
pas dépasser les limites de ce mur, et ne pas constituer une szillie de plus de 0,25 cm par rapport &
o8 frur | el

* perpendiculaires : elles ne peuvent pas dépasser en  hauteur le ticrs de [a hauteur totale du
bitiment, ni dépasser la limite supérieurs du mur qui les supporie, ni coastituer une saillic pas
rapport au bitiment de plus de 50 em :

*  sur toitures terrasses ou toitures, sur balcons et bakonnets elles sont interdites,

Artiele 3-4 La surface maximale de toutes les enseignes sur bitiments (done sauf celles scellées au sol)
g3t focde & ;

* 4 m?enagglomération |
* 6 m* hors agglomération y compris en ZPA |

Ld iE“FEﬂ FTRA 2 -:'l'.‘: E.l'l:
oy | T
LEX T X1 3 -
Article 3-5 Hors agzlomération, les enseignes temporaires indiquant une ﬂ'pﬁntimﬁﬁrﬁbﬁﬁgm ne
pourront pas dépasser 6m?, elles sont limitdes & 1 dispositif par unité cadastrale. e
$ ve Swesmanm 37
a R 1L ll- .-
m‘i- Lﬁp-fémlﬂ'ﬂﬂ ll-:ull--: : " ‘;: L) -

Le principe général est que les pré enseignes sont soumises aux dispositions J;i;;gimrﬁ ln gublicité an.
L581.19 du Code de I'Environnement). anmast B 8 Banss

Les pré enseignes doivent par conséquent respecter les rigles applicables i Ia plibifine
Les pre enseignes sont interdites hors agglomération dans un rayon de 100 méttes & papur o écales,

Article 4-1 Les pré enseignes temporaires

Ce sont celles qui signalent des manifestations exceptionnelles & cametére culturel ou touristigue ou des
opérations exceptionnelles de moins de trois mois.

Ce sont celles qui signalent des travaux publics cu des opérations immobilitres de lotissement,
construction, réhabilitation, location, vents installées pour une durée de plus de trois mois.

Elles sont soumises 4 autorisation de Monsieur e Maire,

Hors agglomération, les pré enscignes temporaires peuvent étre scellées an sol, leurs dimensions
n'excident pas | métre en hauteur et 1,50 métre en largeur, leur nombre est limité 4 2 par opération ou
manifestation.

Article 42 : Les pré-enseignes dérogatoires dans 'attente de "application du Grenelle 2
Elles signalent les activités
® particuliérement utiles pour les personnes en déplacement {garages, stations servies, hitels,
restauranis) ;
* lides i des services publics ou d’ urgence ;
*  3'exerant en retrait de la voie publique ;
* en relation avec |a fabrication ou la vente de pnduﬁ du terroir par des entreprises locales ; il
s"agil bien évidemmaent de 1"activied principale : circulaire du 5 novembre 1985 :
* les monuments historiques ouverts & la visite,




Elles ont les carsctéristiques suivantes :
»  Maxi 1,50 m®, hauteur maximale 1 m, largeur maximale 1,50 m ;
s Hauteur 3 métres & partir du terrain nafurel ;

« Elles doivent étre obligatoirement situdes & moins de Skm de 1'entrée de |'agglomération ou &
moing de Skm de I"activité & zignaler ;

« Nombre limité sur le territeire de la commune & 3 pré ma-:l.gnm par établissement pour celles
signalant les activités utiles au voyageur en déplacement ainsi que les services publics ou
d*urgence et & 2 pour celles indiguant les produits du terroir et les acticités en retrait de toute voie
publique (Code de " Environnement) ;

¢ Les pré enscignes dérogatoires devroni respecier une inter distance de 100 métres entre 2
dispositifs {chacun ne supportant qu’une seule activité) de quelque nature que ce soit.

Article 5 : Matérinux et supports publicitaires

Les teintes fluorescentes sont interdites.

Une enseigne oa une prd.-:umgua doit étre constituée par des matérisux durables, tout autre matérizu doit

&tre autorisé par monsicur le Maire

Elle duit &tre maintenue cn bon état de propreté, d'entretien par la personne exergant I"activite qu'elle
ale.

;I'E:m:mhle du dispositif devra ftre modifié ou retird sur simple injonction de Monsieur le Maire en cas de

non respect des présentes dispositions.

En cas de cessation d’activité, 'enseigne ou la peé enseigne doit étre suppringdg <teles lieus remis en état
dans les 3 mois par celui qui 2 installé le dispositi§ ou le propri¢taire des lmnh__" senw
Les installateurs de tous les dispositifs publicitaires seront responsables civilemdht ltv: hlndém.dlpun ol

agecident dii 4 une installation défecueuse. P
gesess :...:.E"E'E

- L] ® & - ]
ME_IE!. Ellll"mﬁl.'l dﬂll.'lﬂl'dl .:E::‘ :lll!: =III--I:
" LTI P oW

1l est interdit de procéder 4 des élagages altérant |"aspect naturel ou nrchrtﬂ:mﬁﬁﬁ arbres oy tes"haies, a
seule fin de dégager la visibilité des dispositifs, ou d'en permetire I'installatiop, 3, F + s “eess

FEAEER
-I-Il-l- ”

Article 7 : Dispositions particuliéres applicables i certains modes d;tia‘r:t:i&ﬁh publicité

Dans un souci esthétique et de préservation de I'environnement, sont interdits sur I"ensemble de la
Commune, sauf dans les ZPA, oi Je nombre est limité 4 2 par établissement, les dispositifs publicitaires et
les pecessnires suivants

¢ banderoles, kakemono, calicos, fanions of drapeaux ;

# bandeaux fixes ou mobiles,

Sont interdits y compris en ZPA :
= [londations bloc de béton sortant du sl

Dies dérogations peuvent &tre accordées par Monsicur le Maire (en quantités, couleurs et formes) pour des
manifestations culiurelles {festivals, expositions. .. ), ou trnditionnelles limitdes dans e tempa.

En période de soldes réglementés, des bandercles peuvent &re apposdes sur les fagades ou clitures des
commerces hors agglomération avec autorisation de Monsiear le Maire pour une durée limitée.

Article 8 : Dispositifs de type gonflables

Les dispositifs gonflables sont assimilés & des publicités, des pré enseignes ou des enseignes
conformément aux articles L 581-1 & L 581-45 du Code de I'Environnement. Les structures gonflables
publicitaires (dirigeable, ballon publicitaire captif) sont interdites sur I"ensemble de la commune.




Article 9 : Mobilier urbain

Le mobilier arbain insr.a].l’:é_sm be domaine public peut, 4 fitre accessaire eu egard & sa fonction et dans Jes
conditions definies aux articles 6, 19, 20 & 24 du décret 80-927 du 21 novembre 1980, supporter de la
publicité non lumineuse ou de la publicité éclairée par projection ou par transparence aux conditions
Huvantes :

*+ la publicité commerciale n'excide pas la surfice réservée aux informations & caraciérs général
loeal ou & des cuvres artistigues (régle du S0%4) ;

* lasurface ne dépasse pas 2m’ et la hauteur est limitée 4 3 m,

La Commune se réserve ke droit du choix de la face réservée aux informations locales notamment en
fonction du sens de circulation. :

Article 10 : La miero signalétique

Cette signalétique hors agglomération ot en agglomération fera "ubjet d'une autorisation du gestionnaire
du domaine public.

Elle est autorisée sur le domaine public et placée par les services de la mairic dans un but d’information
des usagers, elle comporte I'indication des commerces, bitiments publics, plages, ets. ..

Le mobilier est de type mono mét ou bi mits.

Les mits porte affiches (éventuellement i écrans LED) sont composés de ? panneaux simés dos & dos et
présentant une surface maximale unitaire de 2 m? ; ils ne peuvent recevoir que des affiches annongant des

manifestations économiques, sociales, culturelles ou sportives. I
Il5 ne peuvent supporter de publicité commerciale, :_.“: - T
LELE ]
LEE R T T I ]
= : "._.. [T rT
Article 11 : Zones protégées - s g
Eiwmwmaw - L :I‘:*=
Toute publicité est interdite dans les espaces boisés classés ; les espaces végetalisel AilARNNSr, Yed 2ones
naturelles au sens du Code de ['Urbanisme. sesans :"“::"":
L] & L L] L] L]
::.:: - "llji

- i u w LLL LT
LE Y FETE T
L]

Article 12 : Affichage d"opinion

En application do I'artick 581-13 du Code de |'Environnement, s communie goif raserver, 4 I'affichage
d’epinion et la publicité relative aux associations sans but lacratif : 6 m®, .

TITRE 2 : PUBLICITE EN AGGLOMERATION

Les enseignes sur murs de cldtures of clitures sont interdites.

Les enseignes scallées au sol sont interdites.

Les drapeaux ou oriflammes sont interdits (sauf pré enseignes temporaires selon les articles 4-1 ¢t 7)

Les dispositifs portatifs mobiles peuvent étre autonsés sous réserve que "encombrement total ne nuise pas
au cheminement des piétons, des poussettes et des personnes & mobilitd réduite.

Les commergants devront obtenir une autorisation de pose temporaire durant I"ouverture du commerce, da
la part de la mairie et sux conditions suivantes :

o surface unitaire autorizée |m* par face ;

= un seul mobilier par commerce & 'exception des diffuseurs de presse autorisés & 3 dispositifs

= ces dispositifs devront obligatoirement laisser un passage libre de 1,40m devant le commerce

* les dispositifs devront étre remisés chague jour dés la fermeture du commerce,

Les enseignes lumineuses clignotantes sont interdites sauf pour signaler une pharmacic.
Les pré enseignes temporaires qui signalent des opérations immobilidres, de plus de 3 mois sont interdites.




TITRE 3 : PUBLICITE HORS AGGLOMERATION et
DANS LES ZONES DE PUBLICITE AUTORISEE [ et 2

En dehors de agglomération, toute publicité est interdite.
Il peut &tre dérogé & cette interdiction par I"institution de zones de publicité auforisee :
s & proximité immédiate des établissements commerciaux et industriels :
* f proximité des centres artisanaux ;
« @ proximité immédiate des groupements d'habitation.
Sur la Commune, il est instited deémx Fones de Publicité Autorisée comespondant & diverses activités

qu°elles scient commerciales, artisanales et touristiques dénommeées : ZPAT et ZPAZ
Chague zone est décrite ot délimitée ci-aprés ainsi que sur un plan de zonage annext au présent réglement.

Comme en agglomération, les enseignes lumineuses clignotantes sont interdites sauf pour signaler une
pharmacie.

Article 13 : Zones de Publicité Autorisée n®1/ n*2

Délimitation ZPA 1: Sur la RD 559 du giratoire « carrefour Pierre et Vacances » en respectant 'article
2-4 jusqu’a la limite de la commune en direction de Cogolin : pannean de fin d’agglomération (pont sur la
Giscle), de chaque cdté sur une largeur de 20 métres par rappor é I'axe de la voie Emnfcnmim:ut au plan

joint) 3 1 .'.: : '..'

Délimitation ZPA 2 : Le Parc d'activités du Grand Pont ginsi que I’ m:h‘ﬁi’ lhwgﬂ:.hl.iﬁhpﬂrt i

partir du rond point de la RD 61 {conformément au plan joint). L
AEFFEE W w :*':‘:

Sont autorisés - G

Les cnscignes hamineuwses ou non & I"exclusion de toute publicité de marque, Hﬂﬂﬂnﬁ;:ﬂtiﬂ; ;';ﬂﬂ!i

3-1, 3-2, 33, 34, 3-5 o S

l‘iill‘

Les enseignes scellées au sol & ["exclusion de toute publicité de marque, Wﬂfﬂﬂﬁmrﬁﬂ.ﬂ irllc'ﬁa?-i
3-5

-I- & - - -
8 = [EEERT

Les enseignes sur bitiments & I'exclusion de toute publicité de marque, conformément aux articles 3-3,
34

' Les banderoles, kakemono, calicots, fanions et drapeaux dans une limite de deux par activitd. (les méts
supportant drapeaux ou oriflammes devront ire rapprochés @ moins de 4 métres de séparation)

b Les bandeaux fixes ou mobiles dans une limite de deux par activitd,

L& camul des dispositifs pré cités en a' et b n"éant pas autorisé.

Les panneaux publicitaires mobiles de type chevalets avee une surface unitaire de 1,50m’ par face, limités
4 un dispesitif par établissement

Le maobilier urbain avec une surface maximum de 2m® et une hauteur maximum de 3 métres ; les
emplacements sont déterminés par la mairie, |'autorisation doccupation du domaine public par le
gestionmaire de la voiric scra requise,

Les pré enseignes temporaires conformément & [article 4-1,

Les pré enseignes dérogatoires conformément & 1'article 4-2.

Sont interdis :

Les types de publicité relevant de l'articls B

Les enseignes & faisceau rayon laser.




TITRE 4 : DISPOSITIONS D’APPLICATION ET SANCTIONS

Article 14 : Autorisations

En agglomération, I'installation, la modification et le remplacement des enseignes permanentes sont
soumis & sutorisation de Monsieur le Maire.

Aprés s'étre assuré de la conformité du projet au présent améid, au Code de ['Eavironnement, il Ia
délivrera ou refusera au regard des régles suivantes :

+ Protection du cadre de vie de Grimaund ; les perspectives paysagéres doivent étre respectées.
Formes, couleurs ct dimensiens doivent étre étudides en fonction des caractéres architecturaux de
leurs abords,

« Il sera tenu compte des risques de confusion avec la signalisation routiére.

Mul ne peut apposer de publicité ni installer une enseigne ou une pré enseigne sur un immeuble ou sur une
unité fonciére sans [I"autorisation de Son propriétaire.

Article 15 : Sanctions

Par rapport 4 la limite du domaine public, sucun débordement des dispositifs dans leur ensemble ne sera
autorisé.
Lorsqu en application de la toi ou du présent arrété, la dépose de I’ ms::gnnfst}m:ﬁp négessaire, 1 dodt

étre procédé & I'enlévement de tous les suppors ou appareillages ::-m-;:snﬂmimﬂ. faute de quod, ces
dispositifs sont considérés comme maintenus et soumis & poursuite. 3%ty 84 “u-:

. . LR L]

Conformément an Code de 1"Environnement, les arrétés municipaox de mise en d:h‘mmgw fransmis au

Préfet du département et au Procureur de la République. senmss . .
L]

Article 16 : Délais d’application [ T i

Tous les dispositifs publicitaires en infraction avec le présent réglement, wﬁlq_mwtatmn, hors
de I'agglomération v compris dans les zones de publicité autorisée devropt<derg démontés dans un délai de

2 ans suivant la date de parution de |'arrété au recueil des actes administratifs.” .'_m.:.

Toute voie nouvelle publique ou privée, erédée aprés la date d"entrée en vigueur du présent réglement sera
soumise immédiatement & Iensemble des lois et riglements applicables an secteur dans lequel elle se
trouve.

Toute nouvelle installation de disposinf publicitaire de quelle nature que ce soit : enseigne, pré enseigne et
autre devra étre conforme au présent réglement publié dés sa pose.

Artiele 17: Le Direcieur Général des Services, le Directeur des Services Technigues, le Resporsable du
Service de I'Environnement, le Chef de Poste de 1a Police Municipale ¢f Ie Commandant de Brigade de la
CGendarmerie de Grimaud sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de I"exécution du présent armésé, qui
sera inscrit au registre des arrétés municipaux et publié par voie d'affichage.

Ampliation sera transmise en Sous-Préfecture de Draguignan et 4 la Direction Départementale des
Terrtoires et de la Mer du Var,

Fait 8 GRIMAUD le, 18 ocT, 201

L Beduirm

- it Sdeis 5 peipoTEatdlad b carsciln enbcusane de oot acis
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